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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Henning Bjerggaard Huse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 13. april 2020

Direktion

Henning Bjerggaard
direktgr



Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Henning Bjerggaard Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Henning Bjerggaard Huse ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praze-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 13. april 2020

Revisionskontoret Vest
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312679

Jan Christensen

Registreret revisor
MNE-nr. mne16000



Selskabsoplysninger

Selskabet Henning Bjerggaard Huse ApS
Tangsvej 17
7500 Holstebro

CVR-nr.: 87511014

Regnskabsperiode: 1.januar-31. december 2019

Hjemsted: Holstebro
Direktion Henning Bjerggaard, direktgr
Revisor Revisionskontoret Vest

Registreret revisionsaktieselskab
Leegardvej 91C
7500 Holstebro

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, handvaerk og industri samt investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 280.365, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.374.502.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henning Bjerggaard Huse ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af indteegter ved udlejning med fradrag af omkostninger
til udlejning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger. Kostprisen for egne opfgrte enkelte omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgsbsomkostninger og indirekte omkost-
ninger til Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Alle laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Veerdipapirer males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ndringer i skattesatser indregnes i resultat-
opggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
268.917 171.007
268.917 171.007
94.537 20.177
-9.676 -58.083
353.778 133.101
1 -73.413 -24.952
280.365 108.149
110.600 108.000
169.765 149
280.365 108.149




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.

2 3.250.000 3.250.000
3.250.000 3.250.000
666.122 578.450
666.122 578.450
3.916.122 3.828.450
7.915 602
0 4.492
7.915 5.094
234.404 175.105
242.319 180.199
4.158.441 4.008.649
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfprt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
200.000 200.000
1.308.388 1.308.388
755.514 585.749
110.600 108.000
3 2.374.502 2.202.137
129.039 133.594
129.039 133.594
1.392.221 1.474.297
4 1.392.221 1.474.297
4 81.536 59.703
1.440 2.470
49.627 0
130.076 136.448
262.679 198.621
1.654.900 1.672.918
4.158.441 4.008.649

5
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Noter til arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
77.968 29.238
-4.555 -4.286
73.413 24.952

Investerings-
ejendomme

3.250.000
3.250.000

3.250.000

Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til

dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige penge
strgmme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet

fastsaettes ejendom for ejendom.

Generelt til ovenstaende forhold skal dog bemaerkes, at den afkastbaserede model ikke
star alene, men at vaerdianseettelsen af hver enkelt ejendom vurderes i forhold til mar
kedet. For eiendomme, hvor der er indikationer pa en konkret salgsveaerdi anvendes denne.
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Noter til arsrapporten

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i
forhold til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommen fremtidige
afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foraeldres, afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling til
dagsveerdi.Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer fgres via resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsaktiver”.

Prioritets- / bankgaeld m.m. males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris svarende til
det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
disse geaeldsposter til dagsveerdi (kursvaerdi). £ndringen i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen under posten "Finansielle poster".

13



Noter til arsrapporten

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt
fastsat afkastkrav i intervallet 7,5 % 8,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til
8,0 %.

| valget af afkastsats er der taget hgjde for tomgangsleje. Selskabets ejendomme har en
lille andel af tomgangsleje og dermed en lille fraflytningsfrekvens. Enhver @ndring i disse
forudsaetninger vil pavirke veerdiansattelsen. | tilfelde med forgget fraflytningsfrekvens,
vil modellen udvise negativ veerdiudvikling

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.
Tabellen nedenfor angiver sammenhang mellem egenkapital i selskabet og forskellige
krav til eiendommes afkast. Tabellen er en illustration af den fglsomhed der kendetegner
veerdiansaettelsen af selskabets ejendomme og ikke en fyldestggrende redeggrelse for
sammenhangen mellem drift og bogfgrt vaerdi.

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,50 8,00 8,50
Dagsveerdi 3.466.667 3.250.000 3.058.824
Zndring i dagsveerdi 216.667 0 -191.176
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for
somheds- opskriv- Overfort regnskabs-
kapital ninger resultat aret | alt
200.000 1.308.388 585.749 108.000 2.202.137
0 0 0 -108.000 -108.000
0 0 169.765 110.600 280.365
200.000 1.308.388 755.514 110.600 2.374.502
2019 2018
kr. kr.
1.069.417 1.156.795
322.804 317.502
1.392.221 1.474.297
81.536 59.703
81.536 59.703
1.473.757 1.534.000

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 300.000 med pant i Svinget 9 og Vestergade 27, Holstebro er deponeret
til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.
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