RSM

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Norgéardsvej 2

7830 Vinderup

TIf. 70 26 66 00

CVR nr. 25 49 21 45
vinderup@brandtrevision.dk
brandtrevision.dk

Henning Bjerggaard Huse ApS

Tangsveg 17, 7500 Holstebro

CVR-nr. 87511014
Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinaare generalforsamling den 11. maj 2021.

Henning Bjerggaard
Dirigent

Kgbenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab isamember of the RSM network. Each member of theRSM networkis anindependent accounting and consulting firm, which practicesinits ownright.
TheRSMnetworkisnotitself a separatelegal entity in any jurisdiction.



RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edel sespategning 1
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab 2
L edel sesber etning
Sel skabsoplysninger 3
L edel sesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerel se 8
Balance 9
Egenkapital opgerel se 11
Noter 12

Henning Bjerggaard Huse ApS - Arsrapport for 2020



RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 for
Henning Bjerggaard Huse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holstebro, den 11. mgj 2021

Direktion

Henning Bjerggaard
direkter
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Henning Bjerggaard Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Henning Bjerggaard Huse ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Holstebro, den 11. mgj 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 2549 21 45

Jan Ulrich Christensen
registreret revisor
mnel6000
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RSM
Selskabsoplysninger

Selskabet Henning Bjerggaard Huse ApS
Tangsve 17
7500 Holstebro
CVR-nr. 87511014
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion Henning Bjerggaard, direktar
Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Lasgardvej 91 C
7500 Holstebro
Bankforbindelse NordeaBank A/S, Narregade 14, 7500 Holstebro
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, handveak og industri samt investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 270.631 mod 268.917 sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger
240.903 mod 280.365 sidste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henning Bjerggaard Huse ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af indtaggter ved udlegining med fradrag af omkostninger til
udle/ningn og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende vaadipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt til-
lay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter e endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaadi pa& balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males il kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reservefor opskrivninger

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 270.631 268.917
Andre finansielle indtaggter 43.850 94.537
@vrige finansielle omkostninger -10.525 -9.676
Resultat far skat 303.956 353.778

2 Skat of dretsresultat -63.053 -73.413
Aretsresultat 240.903 280.365
Fordslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Overfarestil overfart resultat 127.903 169.765
Disponeret i alt 240.903 280.365
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.250.000 3.250.000
Materielle anlagysaktiver i alt 3.250.000 3.250.000
Anlaggsaktiver i alt 3.250.000 3.250.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 548 7.915
Tilgodehavender i alt 548 7.915
Andre vaadipapirer og kapitalandele 702.083 666.122
Vaadipapirer i alt 702.083 666.122
Likvide beholdninger 247.635 234.404
Omsagningsaktiver i alt 950.266 908.441
Aktiver i alt 4.200.266 4.158.441
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 1.308.388 1.308.388
Overfert resultat 883.418 755.514
Foresldet udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Egenkapital i alt 2.504.806 2.374.502

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 123.342 129.039
Hensatte forpligtelser i alt 123.342 129.039

Gaddsforpligtelser

4 Kreditinstitutter i avrigt 1.313.546 1.392.221
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.313.546 1.392.221
Kortfristet del af langfristet gedd 79.211 81.536
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 2.618 1.440
Sel skabsskat 44518 49.627
Anden gadd 132.225 130.076
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 258.572 262.679
Gaddsforpligtelser i alt 1572.118 1.654.900
Passiver i alt 4.200.266 4.158.441

1 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Foresl et udbyt-

Virksomhedska-  Reservefor op- tefor regnskabs-
pital skrivninger Overfert resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 200.000 1.308.388 755.515 110.600 2.374.503
Udloddet udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 127.903 113.000 240.903
200.000 1.308.388 883.418 113.000 2.504.806
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Noter

2020 2019
1.  Oplysninger om dagsveerdi
Bar snoterede
aktier
Dagsvaadi 31. december 2020 702.083
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerel sen 18.684
2020 2019
2.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 68.750 77.968
Aretsregulering af udskudt skat -5.697 -4.555
63.053 73.413
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 1.308.388 1.308.388
Kostpris 31. december 2020 1.308.388 1.308.388
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2020 1.941.612 1.941.612
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 1.941.612 1.941.612
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 3.250.000 3.250.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til
dagsvaadi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Maingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige penge stramme ved ejerskab af
investeringsej endommene til bagedi skonteres. Afkastkravet fastsadtes ¢ endom for gjendom.

Generdlt til ovenstaende forhold skal dog bemagkes, at den afkastbaserede model ikke star alene,
men at vaadiansadtelsen af hver enkelt ggendom vurderesi forhold til mar kedet. For ¢ endomme,
hvor der er indikationer pa en konkret salgsvaardi anvendes denne.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsgendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer eendommen fremtidige afkast, tillasgges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsgendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnesi resultatopgerel sen.

Investeringsaktiver har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramnset
levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddres,
afspejles i investeringsgjendommenes |gbende maling til dagsveadi.Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer feres via resultatopgarelsen under posten "Veadiregulering af
investeringsaktiver”.

Prioritets- / bankgadd m.m. males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfelgende males disse
gaddsposter til dagsveadi (kursveardi). Zndringen i dagsvaadien indregnes i resultatopgerel sen
under posten "Finansielle poster".

Ved fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,00 %
Hgjeste afkastprocent 8,50 %
Laveste afkastprocent 7,50 %
Fal somhedsanalyse:

Ved markedsvaardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,50 % til 8,50 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgerestil 8,00 %.

| valget af afkastsats er der taget hgjde for tomgangsigje. Selskabets jendomme har en lille andel
af tomgangsleje og dermed en lille fraflytningsfrekvens. Enhver aandring i disse forudsagninger vil
pavirke vaardiansadtelsen. | tilfadde med forgget fraflytningsfrekvens, vil modellen udvise negativ
vaadiudvikling.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, ndr afkastsatser-
ne andres i henholdsvis op- og nedadgdende retning. Tabellen er en illustration af den fglsomhed
der kendetegner vaadiansadtel sen af sel skabets gjendomme og ikke en fyldestgarende redegarel se
for sammenhaangen mellem drift og bogfert vaardi.

Verdi af gen- Regnskabs-
Afkast%  domsportefdlje maessig veer di Regulering
Andringer -0,50 % 7,50 % 3.466.667 3.250.000 216.667
Gennemsnitlig afkast% 8,00 % 3.250.000 3.250.000 0
Aendringer 0,50 % 8,50 % 3.058.824 3.250.000 -191.176

31/12 2020 31/12 2019

4.  Kreditinstitutter i gvrigt

Kreditinstitutter i avrigt i alt 1.392.757 1.473.757
Heraf forfalder inden for 1 &r -79.211 -81.536

1.313.546 1.392.221
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 997.586 1.069.417

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i at 300 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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