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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 26. maj 2022

Direktion

Henning Bjerggaard

direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. maj 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan Ulrich Christensen
registreret revisor
mnel6000
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Selskabsoplysninger
Selskabet Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS
Tangsvej 17
7500 Holstebro
CVR-nr.: 875110 14
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion Henning Bjerggaard, direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Laegardvej 91 C
7500 Holstebro
Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Nerregade 14, 7500 Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, handveaerk og industri samt investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 206.096 mod 270.631 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
729.382 mod 240.903 sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af indtegter ved udlejning med fradrag af omkostninger til
udlejningn og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS - Arsrapport for 2021 6



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 206.096 270.631
Veardiregulering af investeringsejendomme 625.000 0
Andre finansielle indtegter 111.231 43.850
@vrige finansielle omkostninger -12.315 -10.525
Resultat for skat 930.012 303.956

2 Skat af arets resultat -200.630 -63.053
Arets resultat 729.382 240.903

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Overfores til overfort resultat 614.982 127.903
Disponeret i alt 729.382 240.903
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.875.000 3.250.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.875.000 3.250.000
Anlzgsaktiver i alt 3.875.000 3.250.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.342 548
Tilgodehavender i alt 1.342 548
Andre verdipapirer og kapitalandele 807.982 702.083
Veardipapirer i alt 807.982 702.083
Likvide beholdninger 184.305 247.635
Omsztningsaktiver i alt 993.629 950.266
Aktiver i alt 4.868.629 4.200.266
Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS - Arsrapport for 2021 9
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Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 1.795.888 1.308.388
Overfort resultat 1.010.900 883.418
Foresléet udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Egenkapital i alt 3.121.188 2.504.806
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 256.872 123.342
Hensatte forpligtelser i alt 256.872 123.342
Geldsforpligtelser
4 Kreditinstitutter i gvrigt 1.230.461 1.313.546
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.230.461 1.313.546
Kortfristet del af langfristet gaeld 82.278 79.211
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 466 2.618
Selskabsskat 41.515 44,518
Anden gald 135.849 132.225
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 260.108 258.572
Gezldsforpligtelser i alt 1.490.569 1.572.118
Passiver i alt 4.868.629 4.200.266
1 Oplysninger om dagsverdi
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS - Arsrapport for 2021 10



Egenkapitalopgorelse

RSM

Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  Reserve for op- te for regnskabs-
pital skrivninger Overfort resultat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 200.000 1.308.388 883.418 113.000 2.504.806
Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 614.982 114.400 729.382
Arets opskrivning 0 487.500 0 0 487.500
Veardiregulering
investeringsejendomme 0 0 -487.500 0 -487.500
200.000 1.795.888 1.010.900 114.400 3.121.188
Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS - Arsrapport for 2021 11



i I

RSM

Noter

Oplysninger om dagsveerdi

Andre
verdipapirer
og Investerings-
kapitalandele ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2021 807.982 3.875.000
Arets @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 100.813 625.000
2021 2020
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 67.100 68.750
Arets regulering af udskudt skat 133.530 -5.697
200.630 63.053
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 1.452.996 1.452.996
Kostpris 31. december 2021 1.452.996 1.452.996
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 1.797.004 1.797.004
Arets regulering til dagsveerdi 625.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 2.422.004 1.797.004
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 3.875.000 3.250.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS - Arsrapport for 2021
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Investeringsaktiver males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maéling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige penge stremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Atkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Generelt til ovenstiende forhold skal dog bemarkes, at den afkastbaserede model ikke star alene,
men at verdiansattelsen af hver enkelt ejendom vurderes i forhold til mar kedet. For ejendomme,
hvor der er indikationer pa en konkret salgsvaerdi anvendes denne.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommen fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldres,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsverdi.Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen under posten “Veardiregulering af investerings-
aktiver”.

Prioritets- / bankgeld m.m. méles pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfelgende males disse
geldsposter til dagsveerdi (kursvaerdi). Andringen i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen
under posten "Finansielle poster".

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,00 %
Hgjeste afkastprocent 8,50 %
Laveste afkastprocent 7,50 %
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,50 % til 8,50 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 8,00 %.

I valget af afkastsats er der taget hejde for tomgangsleje. Selskabets ejendomme har en lille andel
af tomgangsleje og dermed en lille fraflytningsfrekvens. Enhver endring i disse forudsatninger
vil pavirke vardiansettelsen. 1 tilfeelde med foreget fraflytningsfrekvens, vil modellen udvise
negativ verdiudvikling.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar afkastsat-
serne @ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning. Tabellen er en illustration af den
folsomhed der kendetegner verdiansattelsen af selskabets ejendomme og ikke en fyldestgerende
redegorelse for ssmmenhangen mellem drift og bogfert verdi.

Veardi af ejen- Regnskabs-
Afkast%  domsportefolje meessig veerdi Regulering
Andringer -0,50 % 7,5 % 4.133.333 3.875.000 258.333
Gennemsnitlig afkast% 8,0 % 3.875.000 3.875.000 0
Andringer 0,50 % 8,5 % 3.647.059 3.875.000 -227.941

31/12 2021 31/12 2020

4. Kreditinstitutter i ovrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt 1.312.739 1.392.757
Heraf forfalder inden for 1 ar -82.278 -79.211

1.230.461 1.313.546
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 904.989 997.586

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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