Deloitte. oo

Statsautorlseret
Revisienspartnerselskab
CVR-nr, 33963556
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C

Telefon 63 14 66 00
Telefax 63 14 66 12
www.deloitte.dk

S.E.K. A/S
Rugardsvej 148
5210 Odense NV
CVR-nr. 87433110

Arsrapport 2016

Godkendt p3 selskabets generalforsamling, den 05.05.2017

Dirigent

Navn: Jytte Nié\!éﬁ
'S

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



S.E.K. A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsesp8tegning

Den uafhangige revisors revisionspa°tegning
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2016

Balance pr. 31.12.2016
Egenkapitalopggreise for 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

VMarsen/B 05.2017 - 12:48/W.8. S.MSIC_C Seiskaber/E.16.2017 Status n:z

5
)

—

10

11

14



S.E.K. A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
S.E.K. A/S
Rugérdsvej 148
5210 Odense NV

CVR-nr.: 87433110
Hjemsted: Odense
Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Telefon: 66125122
Telefax: 65911222

Bestyrelse

Annette Kronsbjerg Pedersen
John Munk Pedersen

Jytte Baskkelund Nielsen

Direktion
John Munk Pedersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Ledelsespéategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016 for S.E.K. A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Odense, den 05.05.2017

ohn Munk Pedersen

Bestyrelse

V'
e
7o

éélzkelund Nielsen

Annette Kronsbjerg Pedersen Munk Pedersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i S.E.K. A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for S.E.K. A/S for regnskabs3ret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter re-
sultatopgareise, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter 8rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at §rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet |
revisionspé’ltegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
I overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et a°rsregnskab, der giver et retvisende billede overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 5rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samiet har indflydelse p8 de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pﬁ grundlag af
arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning

. ldentificerer ©g vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation j a°rsregnskabet, uanset om denne

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af é’rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er bassende, samt om der L] grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmzrksom p4 oplysninger herom j 8rsregnskabet eller, hvis s8danne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p§ det revisionsbevis, der

revisionen samt betydelige revisionsmaessnge observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion Om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g Vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
8rsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 05.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

lyllested Tholsgaard
toriseret revisor

ing Torben Heden Knudsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p3 119 t.kr., der af ledelsen betragtes som tilfredsstillende. Der forventes
fortsat en positiv drift for 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtridt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 927.967 1.078
Personaleomkostninger 1 (122.429) (125)
Af- og nedskrivninger (365.583) (324)
Driftsresultat 439,955 629
Andre finansielle omkostninger 2 (408.783) (431)
Resultat fgr skat 31.172 198
Skat af &rets resultat 3 88.302 (49)
Arets resultat 119.474 149

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 119.474 149
119.474 149
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 14.689.398 11.050
Andre anieeg, driftsmateriel og inventar 23.993 36
Materielle anlaegsaktiver 4 14.713.391 11.086
Anl=gsaktiver 14.713.391 11.086
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.282.697 0
Udskudt skat 285.683 197
Periodeafgreansningsposter 115.861 27
Tilgodehavender 3.684.241 224
Likvide beholdninger 742.550 27
Omsaetningsaktiver 4.426.791 251
Aktiver 19.140.182 11.337
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. t.kr.
5 700.000 700
989.398 870
1.689.398 1.570
10.256.936 2.751
6 10.256.936 2.751
6 541,400 281
0 6.369
0 94
6.652.448 272
7.193.848 7.016
17.450.784 9.767
19.140.182 11.337
7
8
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr, kr.
Egenkapital primo 700.000 869.924 1.569.924
Arets resultat 0 119.474 119.474
Egenkapital ultimo 700.000 989.398 1.689.398
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Noter
2016 2015
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og Ignninger 120.945 120
Andre omkostninger til social sikring 1.484 2
Andre personaleomkostninger 0 3
122,429 125
Antal ansatte pr. balancedagen 1 1
2016 2015
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 85.786 247
Renteomkostninger i gvrigt 322.997 184
408.783 431
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af &rets resultat
Aktuel skat 0 94
Andring af udskudt skat {88.302) (45)
(88.302) 49
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Overfarsler
Tilgange
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Overfarsler
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmessig veerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
A-aktier
B-aktier

6. Langfristede
gxldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter

Andre anlag,

drifts-

Grunde og materiel og

byagninger inventar

kr. kr.

13,537.377 51.415

2.406.523 0

3.995.150 0

19.939.050 51.415

2.406.523 0

(2.406.523) 0

0

(4.894.352) (17.139)
(355.300) (10.283)

(5.249.652) (27.422)

14.689.398 23.993

Pdlydende Nominel

vaerdi vaerdi

Antal kr. kr,

50 1000 50.000

650 1000 650.000

700 700.000

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter

maneder maneder 12 maneder Restgazid
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. t.kr. kr. kr.
541.400 281 10.256.936 8.064.445
541.400 281 10.256.936 8.064.445
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Noter

7. Eventualforpligtelser
I lejeaftalerne indgar gensidige opsigelsesvarsler pd 1 &r.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med CH Kronsbjerg Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat p3 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for S.E.K, A/S’ engagement med Danske Bank A/S er deponeret ejerpantebrev nom. 1.485 t.kr.
i ejendomme. Prioritetsgaeld p& 10.798 t.kr. er sikret ved pant i ejendom. Den bogfurte veerdi af ejendom
udger 14.689 t.kr,
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
/?\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Der er foretaget reklassifikation af opskrivninger p& grunde og bygninger til kostpris.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan m3les pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n8r virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabs3ret.

Resultatopggreisen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszetning vedrgrer lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen, nér levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager s8vel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestdr af regnskabsSrets af- 0g nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver 0g gennemferte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger best3r af renteomkostninger, herunder renteomkostninger til tilknyttede sel-
skaber, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af Srets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med selskabets moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 09 nedskrivninger. Opskrivninger
sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen 0g omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udggr kostprisen den laveste veerdi af dagsveerdien af aktivet og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydel-
ser,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 33 &r
Andre anlzeg 3-10 &r

Materielle anleagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige veerdier
af aktiver og forpligteiser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfﬂrselsberettigede, skattemzessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver,

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabs8r. Periodeafgraensningsposter m8les til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles p& tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfaigende méles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes | resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode,

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser m&les til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



