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Ledelsespéitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for S.EK. A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 06.05.2016

Bestyrelse

/6/

Annette Kronsbjerg Pedersen Jo unk Pederse J elun{dNielsen
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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
S.EK. A/S
Rugérdsvej 148
5210 Odense NV

CVR-nr.: 87433110
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 66125122
Telefax: 65911222

Bestyrelse

Annette Kronsbjerg Pedersen
John Munk Pedersen

Jytte Baekkelund Nielsen

Direktion
John Munk Pedersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvearkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i S.E.K. A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for S.E.K. A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af 4rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 06.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

i

eden Kndidsen Hein6 Tholsgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 149 t.kr., der af ledelsen betragtes som tilfredsstillende. Der forventes fortsat
en positiv drift for 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning vedrerer lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med sal-

get og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sével som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilknyttede selskaber, netto-
kursgevinster vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle

aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansiclle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger til tilknyttede sel-
skaber, nettokurstab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finan-

sielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedre-

rende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivninger
sker pa grundlag af regelmaessige, uathaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver

udger kostprisen den laveste vardi af dagsveerdien af aktivet og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 33 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige

vardi.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele under finansielle anlagsaktiver indregnes til kostpris.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemzssige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsir. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved 1dnoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzre aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.078.194 850
1 (125.565) (165)
(323.799) (340)
628.830 345
19 0
2 (430.510) (381)
198.339 (36)
3 (49.006) 13
149.333 (23)
149.333 (23)
149.333 (23)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger 11.049.548 11.103
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 34.276 368
Materielle anlaegsaktiver 4 11.083.824 11.471
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 1
Finansielle anleegsaktiver 0 1
Anlaegsaktiver 11.083.824 11.472
Udskudt skat 197.381 153
Periodeafgraensningsposter 26.824 0
Tilgodehavender 224.205 153
Likvide beholdninger 27.251 44
Omsztningsaktiver 251.456 197
Aktiver 11.335.280 11.669
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr., t.kr.
Virksomhedskapital 5 700.000 700
Overfort overskud eller underskud 869.924 721
Egenkapital 1.569.924 1.421
Geld til realkreditinstitutter 2.750.977 3.032
Langfristede gzldsforpligtelser 6 2.750.977 3.032
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 280.763 268
Geld til tilknyttede virksomheder 6.368.612 141
Skyldig selskabsskat 93.655 7
Anden geld 271.349 6.800
Kortfristede gzldsforpligtelser 7.014.379 7.216
Geldsforpligtelser 9.765.356 10.248
Passiver 11.335.280 11.669
Eventualforpligtelser 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud T alt
kr. kr. kr.
700.000 720.591 1.420.591
0 149.333 149.333
700.000 869.924 1.569.924
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og len

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

2015 2014
Kr. t.Kr.
120.483 132
1.887 31
3.195 2
125.565 165
2015 2014
kr. t.kr.
247.245 183
183.265 198
430.510 381
2015 2014
kr. t.kr.
93.655 7

(44.649) (20)

49.006 (13)
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Noter

Andre an-
leeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 13.254.175 416.793
Tilgange 283.202 0
Afgange 0 (365.378)
Kostpris ultimo 13.537.377 51.415
Opskrivninger primo 2.406.523 0
Opskrivninger ultimo 2.406.523 0
Af- og nedskrivninger primo (4.558.209) (49.483)
Arets afskrivninger (336.143) (10.283)
Tilbageforsel ved afgange 0 42.627
Af- og nedskrivninger ultimo (4.894.352) (17.139)
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 11.049.548 34.276
Offentlig ejendomsvaerdi 01.10.2014 er 15.650.800 kr.
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
A-aktier 50 1.000,00 50.000
B-aktier 650 1.000,00 650.000
700 700.000

Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
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Noter

6. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

7. Eventualforpligtelser

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
maneder 12 maneder 12 méineder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
268 280.763 2.750.977 1.491.815
268 280.763 2.750.977 1.491.815

I forpagtningsaftalerne indgar gensidige opsigelsesvarsler pa 1 Ar.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med S.E. Kronsbjerg Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for eventuelle forpligtelser til at inde-

holde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for S.E.K. A/S” engagement med Danske Bank A/S er deponeret ejerpantebrev nom. 1.485 tkr. i

ejendomme.

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom.



