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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Sistan Shipping ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnshgj, den 15.02.2017

Direktion

Flemming Sgrensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Sistan Shipping ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Sistan Shipping ApS for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Overtradelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning
Selskabet har pr. 31.12.2015 i strid med selskabsloven ydet 1an til anpartshaveren, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar. Vi henviser i gvrigt til note 11.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lisa Svensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af fast ejendom samt investering i vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud p& 2.520 t.kr., mod et overskud p& 390 t.kr. i 2015. Ved &rets udgang
udggr selskabets egenkapital 34.879 t.kr.

Arets resultat er pavirket af underskud i datterselskabet pd 845 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Nedskrivning af ikke finansielle omsaetningsaktiver
Driftsresultat

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
786.987 761.423
0 12.000
(588.080) (525.879)
(804.907) (623.478)
(606.000) (375.934)
1 (300.000) (271.147)
2 (844.876) (211.541)
3 (903.723) 0
(2.654.599) (858.622)
(643.249) (373.196)
4 2.200.266 2.039.906
(130.000) 0
(1.175.407) (261.707)
(2.402.989) 546.381
5 (116.808) (156.429)
(2.519.797) 389.952
8.100.000 5.000.000
0 4.000.000
(10.619.797) (8.610.048)
(2.519.797) 389.952
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.569.126 11.996.249
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 497.700 523.205
Materielle anlaegsaktiver 6 4.066.826 12.519.454
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.341.768
Andre tilgodehavender 170.000 300.000
Udskudt skat 8 1.934 116.917
Finansielle anlaegsaktiver 7 171.934 3.758.685
Anlagsaktiver 4.238.760 16.278.139
Aktiver bestemt for salg 3.050.000
Varebeholdninger 9 3.050.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 754.330 0
Andre tilgodehavender 10 249.824 279.032
Tilgodehavende selskabsskat 164.968 152.961
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 11 0 449.974
Periodeafgransningsposter 13.484 0
Tilgodehavender 1.182.606 881.967
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 23.301.558 28.151.710
Veaerdipapirer og kapitalandele 23.301.558 28.151.710
Likvide beholdninger 4.259.366 270.915
Omsatningsaktiver 31.793.530 29.304.592

Aktiver 36.032.290 45.582.731




Sistan Shipping ApS

Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldige sambeskatningsbidrag
Anden gaeld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
2.775.000 2.775.000
24.004.073 37.224.036
8.100.000 5.000.000
34.879.073 44.999.036
312 23.069
15.832 15.832
1.825 264.637
1.076.510 221.419
58.738 58.738
1.153.217 583.695
1.153.217 583.695
36.032.290 45.582.731
12
13
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Egenkapital primo
Andring i
regnskabspraksis
Korrigeret
egenkapital primo

Udbetalt ordineert
udbytte

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
2.775.000 37.224.036 5.000.000 44.,999.036
0 (2.600.166) 0 (2.600.166)
2.775.000 34.623.870 5.000.000 42.398.870
0 0 (5.000.000) (5.000.000)
0 (10.619.797) 8.100.000 (2.519.797)
2.775.000 24.004.073 8.100.000 34.879.073
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

3. Nedskrivning af ikke finansielle omsatningsaktiver
Nedskrivning af ejendom, som er solgt i 2017.

4. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

Dagsvaerdireguleringer

5. Skat af arets resultat
Aktuel skat
/ndring af udskudt skat

2016 2015
kr. kr.
300.000 271.147
300.000 271.147
2016 2015
kr. kr.
213.529 211.541
631.347 0
844.876 211.541
2016 2015
kr. kr.
670.929 680.385
1.134.638 1.130.349
394.699 229.172
2.200.266 2.039.906
2016 2015
kr. kr.
1.825 260.387
114.983 (103.958)
116.808 156.429
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Noter
Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.394.267 787.509
Overfgrsler (4.301.600) 0
Tilgange 196.971 0
Afgange (4.888.625) (76.000)
Kostpris ultimo 4.401.013 711.509
Af- og nedskrivninger primo (1.398.018) (264.304)
Overfgrsler 347.877 0
Arets afskrivninger (188.024) (25.505)
Tilbagefgrsel ved afgange 406.278 76.000
Af- og nedskrivninger ultimo (831.887) (213.809)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.569.126 497.700
Overfgrsler vedr. ejendom som er solgt i 2017 og som praesenteres som omsaetningsaktiv i regnskabet.
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Noter

Kapital- Tilgode-
andele i havender hos
tilknyttede tilknyttede Andre
virk- virk- tilgode-
somheder somheder havender Udskudt skat
kr. kr. kr. kr.
7. Finansielle
anlaagsaktiver
Kostpris primo 1.301.547 14.895.515 430.000 116.917
Tilgange 15.500.000 0 0 0
Afgange (63.500) (14.895.515) 0 (114.983)
Kostpris ultimo 16.738.047 0 430.000 1.934
Nedskrivninger primo (1.301.547) (11.553.747) (130.000) 0
Andring i anvendt
i (2.600.166) 0 0 0
regnskabspraksis
Andel af 3rets resultat (845.451) 0 0 0
Arets nedskrivninger, som
overstiger normale 0 0 (130.000) 0
nedskrivninger
Tilbagefgrsel af
o 0 11.553.747 0 0
nedskrivninger
Kapitalandele med negativ
indre vaerdi nedskrevet over (12.256.585) 0 0 0
tilgodehavender
Andre reguleringer 202.202 0
Tilbagefgrsel ved afgange 63.500 0
Nedskrivninger ultimo (16.738.047) (260.000)
Regnskabsmaessig vaerdi
ultimo 0 0 170.000 1.934
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
omfatter:
Copenship Invest )
Brgnshgj ApS 100,0 (1.845.362) (845.451)

ApS
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Noter
2016 2015
kr. kr.
8. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.934 116.917
1.934 116.917
9. Varebeholdninger
I regnskabsposten varebeholdninger er indeholdt ejendom, som er solgt i 2017.
2016 2015
kr. kr.
10. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende renter 37.182 91.572
@vrige tilgodehavender 212.642 187.460
249.824 279.032

11. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Pr. 31.12.2015 havde selskabet 450 t.kr. til gode hos ledelsen. Tilgodehavendet er forrentet med national-

bankens udldnsrente +2% +8%. Lnet er indfriet i forbindelse med udlodning af fordringen d. 30. juni 2016.

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hzefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet har afgivet en finansiel tilbagetraedelseserklaering overfor datterselskabet Copenship Invest ApS’

kreditorer. Tilbagetraedelseserklzeringen er gaeldende 12 maneder fra d. 15. februar 2017 af.

13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i ejendomme p& 3.311 t.kr.

Derudover foreligger der ejerpantebreve pd i alt 765 t.kr., og anden haeftelse pa 25 t.kr.

Der er ingen geeld i ejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundazer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender ind-
regnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Nedskrivning af ikke finansielle omsaetningsaktiver
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger ud over saed-
vanlige nedskrivninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke Isbende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg er aktiver, der er knyttet til ophgrende aktiviteter, jf. ovenfor.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Andre veardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsazetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



