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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Copenship Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnshgj, den 15.02.2017

Direktion

Flemming Sgrensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Copenship Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenship Invest ApS for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
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Den uafhangige revisors erklaeringer

vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lisa Svensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr har pa linje med de foregdende regnskabsar bestdet i udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 845 t.kr. mod et underskud p& 1.047 t.kr. i 2015. Ved &rets udgang
udggr selskabets egenkapital (1.845) t.kr.

Der er i arets Igb foretaget kapitalforhgjelse ved gaeldskonvertering af gaeld til moderselskabet Sistan Ship-
ping ApS.

I forbindelse med aendring i anvendt regnskabspraksis er der imidlertidigt opstaet et nyt kapitaltab, hvorfor
selskabet har tabt hele dets kapital. Selskabet forventer reetablering af kapitalen ved yderligere gzeldskon-
vertering fra selskabets moderselskab. Sistan Shipping ApS har afgivet tilbagetraedelseserklaering for sit
tilgodehavende p& 2.600 t.kr. samt tilskrevne renter. Tilbagetraedelseserklzeringen er gaeldende de naeste
12 maneder fra 15. februar 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
259.709 167.758
(102.803) (91.455)
(296.838) (663.329)

(139.932) (587.026)
2 (35.772) (43.744)
(175.704) (630.770)
3 (671.572) (680.742)
(847.276) (1.311.512)

4 1.825 264.637
(845.451) (1.046.875)
(845.451) (1.046.875)

(845.451) (1.046.875)
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 764.061 799.833
Materielle anlaegsaktiver 5 764.061 799.833
Anlaegsaktiver 764.061 799.833
Andre tilgodehavender 22.360 25.073
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.825 264.637
Tilgodehavender 24.185 289.710
Likvide beholdninger 68.136 2.035
Omsaetningsaktiver 92.321 291.745

Aktiver 856.382 1.091.578




Copenship Invest ApS 8
Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
kr. kr.
Virksomhedskapital 210.000 200.000
Overfgrt overskud eller underskud (2.055.362) (16.699.911)
Egenkapital (1.845.362) (16.499.911)
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.895.516
Anden geld 32.560
Langfristede gaeldsforpligtelser 14.928.076
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 14.782
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.599.692 2.548.199
Anden geeld 102.052 100.432
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.701.744 2.663.413
Geaeldsforpligtelser 2.701.744 17.591.489
Passiver 856.382 1.091.578

Going concern
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 (14.099.745) (13.899.745)
/Endring i regnskabspraksis 0 (2.600.166) (2.600.166)
Korrigeret egenkapital primo 200.000 (16.699.911) (16.499.911)
Kapitalforhgjelse 10.000 15.490.000 15.500.000
Arets resultat 0 (845.451) (845.451)
Egenkapital ultimo 210.000 (2.055.362) (1.845.362)
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Noter

1. Going concern

I forbindelse med aendring i anvendt regnskabspraksis er der opstaet et nyt kapitaltab, hvorfor selskabet har
tabt hele dets kapital. Selskabet forventer reetablering af kapitalen ved geeldseftergivelse fra selskabets
moderselskab. Sistan Shipping ApS har afgivet tilbagetraedelseserkleering for sit tilgodehavende pd 2.600
t.kr. samt tilskrevne renter. Tilbagetraedelseserklaeringen er gaeldende de naeste 12 maneder fra 15. februar
2017.

2016 2015
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 35.772 43.744
35.772 43.744
2016 2015
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 670.929 680.385
Renteomkostninger i gvrigt 599 200
@vrige finansielle omkostninger 44 157
671.572 680.742
2016 2015
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat (1.825) (264.637)
(1.825) (264.637)
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.576.306
Kostpris ultimo 1.576.306
Af- og nedskrivninger primo (776.473)
Arets afskrivninger (35.772)
Af- og nedskrivninger ultimo (812.245)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 764.061
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sistan Shipping ApS som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets ars-
regnskab.



Copenship Invest ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af afskrivninger. Tidligere blev investeringsejen-
domme malt til dagsveerdi. £ndringen er begrundet med, at det ikke laengere vurderes muligt at opggre
en dagsvaerdi med tilstraekkelig palidelighed. Der er i denne forbindelse foretaget korrektion af sammen-
ligningstallene.

Resultatet for 2015 er aendret fra et underskud pa 403 t.kr. til et underskud pd 1.047 t.kr. Grunde og
bygninger er andret fra 3.400 t.kr. til 800 t.kr. pr. 31. december 2015. Egenkapitalen er sendret fra
(13.900) t.kr. til (16.500) t.kr. pr. 31. december 2015.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Lejeindteegterne indregnes i drene, som de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forbedringer 20 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



