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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

S-L HOLDING ApS
Kystvel 6A
3100 Hornbask

e-mailadresse: sl @steenlyngfeldt.dk

CVR-nr: 87271013
Regnskabsar: 01/09/2018 - 31/08/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. september 2018 - 31.
august 2019 for S-L HOLDING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hornbak, den 13/02/2020

Direktion

Steen Lyngfeldt
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei S-L Holding ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for S-L Holding ApS for regnskabsaret 1. september 2018 - 31. august 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overens-

stemmel se med arsregnskabsioven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille &rsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, 13/02/2020

Kurt Friborg Jensen , mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktiviteter bestar i udlgining af ejendomme samt handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendomme males il dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres efter den afkastsbaserede metode og
opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte
gjendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav
patilsvarende e endomme. Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene.
Andring i afkastskravet pa+/- 0,25% vil pavirke dagsveardien med henholdsvis -t.kr. 4.588 og t.kr. 3.912.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udlejningen har vaaret pa et stabilt niveau, bortset fra 1 erhvervseiendom, der ikke er udlejet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er i tiden fra 31. august 2019 til arsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, der efter ledelsen
opfattelse har vaesentlig pavirkning pa sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som efterf@l gende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

L ejeindtasgter periodiseres og medtages i resultatopgerel sen med de til regnskabsaret svarende bel gb.

| ndtaggter vedrerende igangvaarende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker saledes
ikke driftsresultatet.

Andringi lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Andring i lagre udgeres af nedskrivning af beholdningen af jendomme bestemt til videresalg til forventet
realisationsvaadi.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrarende drift af gendomme, herunder reparations-
og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de g endommenes standard, udgiftsfaresi takt
med, at arbejderne udferes.

Omkostninger vedrgrende igangvaarende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker
sdledes ikke driftsresultatet.

Andredriftsindtaegter
| andre driftsindteegter er indregnet fortjeneste ved salg af investeringsejendom.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet,
herunder kontorlokaler og bildrift.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og omkostniger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen. Finansielle
indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arestsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

I nvesteringsejendomme males efterfelgende til dagsveardi, der svarer til det bel @b, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ggendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ggendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
Driftsmidler malestil anskaffel sesprisen med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bel gbsgramse for smaaktiver pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Beholdning af barsnoterede aktier malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.
Pante- og gad dsbreve malestil amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Ejendommetil videresalg malestil kostpris. Er nettorealisationsvaadien lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende eftrfal gende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtel ser.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter indregnet under gadd omfatter modtaget husleje, der vedrarer det efterfalgende
regnskabsar samt modtaget forsikringserstatning vedr. udgifter, der endnu ikke er afholdt.
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Resultatopgerelse 1. sep. 2018 - 31. aug. 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.508.735 1.662.641
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 0 -103.244
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -4.850 -30.730

Nedskrivning af omsaegtningsaktiver, bortset frafinansielle -12.709 -159.430

OMSBENINGSAKLIVEN ..o
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccooovevveievce e, 1.491.176 1.369.237
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceeveenne. 1.200.000 400.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 28.763 18.061
Andre finansielle omkostninger .........ccccccvveveece e -178.375 -198.196
Ordinaert resultat far skat ......cccooceiiiinee e 2.541.564 1.589.102
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceeveeeerereeeeeeieie ettt benas -478.523 -387.741
= EcT = V1L - | OO 2.063.041 1.201.361

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccceeveeee.. 435.965 464.927
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 446.959 0
OVErfart reSUItal ........ccceveeeeceee e 1.180.117 736.434
= TSR 2.063.041 1.201.361
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Balance 31. august 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ....................

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..

Note 2018/19
Kr.

61.312.314

22.824

61.335.138

137.016
276.543

413.559

61.748.697
4.443.063
4.443.063

79.859
1 435.965
110.392

626.216
35.597
5.104.876

66.853.573
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2017/18
kr.
59.100.000
13.275

59.113.275

234.576
97.928

332.504

59.445.779
4.396.293
4.396.293

218.171
464.927
114.807

797.905
35.597
5.229.795

64.675.574
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Balance 31. august 2019

Passiver

Registreret kapi

1= 1 0 1Y Z5 PR

OV a7 R == U=
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .........cccoveveninireeeee e

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccevevvivcieecieeien,
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring .

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......oovvvvveivciciccececeee,
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceecveeiiiiieesee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Oplysning om f
og forpligtel ser

orudsagtninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

Note 2018/19
Kr.

200.000

52.812.944

435.965

53.448.909
9.469.542

9.469.542

875.764

2 875.764

51.350
1.446.247
100.811
415.249

668.179

214.945
162.577

3.059.358

3.935.122

66.853.573

Note
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2017/18
kr.
200.000
51.632.827
464.927

52.297.754
9.131.940
9.131.940

927.115
927.115

50.298
996.120
241.353
219.014

633.070

0
178.910

2.318.765

3.245.880

64.675.574
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Noter

1. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har pr. 31/8 2019 et tilgodehavende hos sel skabets anpartshaver pat.kr. 436. Der er
ikke aftalt rente- og afdragsvilkar eller stillet sikkerhed for lanet. Lanet forrentes efter gad dende
lovgivning med 10,05% p.a.

Der er vedtaget ordinaat udbytte til brug for udligning af sel skabets tilgodehavende, og forholdet
er saledes bragt i orden efter statusdagen.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
Prioritetsgad d 027.114 51.350 875.764 662.000
027.114 51.350 875.764 662.000
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3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

| nvesteringsejendomme bestar af :

1 boligudlejningsegjendom med 14 |ejligheder.

2 sammenhaangende g erlegjligheder anvendt til restaurationsdrift.
1 gfedom anvendt til hotel- og restaurationsdrift.

1 geendom anvendt til frisgr forretning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseetel sen af dagsvaardier.
Boligejendommen er 100% udlejet, men der har vagret 2 maneders tomgang for 1 lejemal.
Opsigelsesvarset for alle boliglejemal er 3 maneder.

Det er ved dagsvaadiberegningen forudsat at boliggjendommene i det kommende & er 100%
udlejet.

En erhvervsegjendom er pt. ikke udlgjet.
Ved dagsvaadiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsadtelse af dagsveadier er anvendt felgende afkastskrav:
Hgjeste afkastskrav (erhverv) 6,00% (sidste ar 6,00%)

L aveste afkastskrav (boligudlgjning) 3,35% (sidste ar 3,35%)
Gennemsnitligt afkastskrav 4,89% (sidste ar 4,85%)

Ved andring af afkastskrav med 0,25% er dagsvaardien saledes (t.kr.):
Stigende afkastsprocent 57.400 (sidste &r 55.200)
Faldende afkastsprocent 65.900 (sidste ar 63.400)

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 927, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/8 2019 udger t.kr. 2.922.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 44.564, der giver pant i iendomme, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31/8 2019 udger t.kr. 58.421. Heraf er gjerpantebreve pai alt t.kr.
44.500 deponeret til sikkerhed for bankgadd maks. 1.700.000 og ejerpantebrev pat.kr.

64 deponeret til sikkerhed for gerforening.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccveveevie e, 1
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