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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden S-L HOLDING ApS
Kystve 6
3100 Hornbaek
CVR-nr: 87271013

Regnskabsar: 01/09/2017 - 31/08/2018
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten 2017/18 for S-L Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2017 - 31. august 2018.

Hornbask, den 14/02/2019

Direktion

Steen Lyngfeldt
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei S-L Holding ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for S-L Holding ApS for regnskabsaret 1. september 2017 - 31. august 2018
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille

arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, 14/02/2019

Kurt Friborg Jensen , mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktiviteter bestar i udlgining af ejendomme samt handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendomme males il dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres efter den afkastsbaserede metode og
opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte
gjendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav
patilsvarende e endomme. Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene.
Andring i afkastskravet pa+/- 0,25% vil pavirke dagsvaardien med henholdsvis -t.kr. 3.900 og t.kr. +4.300.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udlejningen har vaaret pa et stabilt niveau, bortset fra 1 erhvervseiendom, der ikke er udlejet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er i tiden fra 31. august 2018 til arsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, der efter ledelsen
opfattelse har vaesentlig pavirkning pa sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som efterf@l gende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

L ejeindtasgter periodiseres og medtages i resultatopgerel sen med de til regnskabsaret svarende bel gb.

| ndtaggter vedrerende igangvaarende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker saledes
ikke driftsresultatet.

Andringi lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Andring i lagre udgeres af nedskrivning af beholdningen af jendomme bestemt til videresalg til forventet
realisationsvaadi.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrarende drift af gendomme, herunder reparations-
og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de g endommenes standard, udgiftsfaresi takt
med, at arbejderne udferes.

Omkostninger vedrgrende igangvaarende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker
sdledes ikke driftsresultatet.

Andredriftsindtaegter
| andre driftsindteegter er indregnet fortjeneste ved salg af investeringsejendom.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet,
herunder kontorlokaler og bildrift.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og omkostniger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen. Finansielle
indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arestsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

I nvesteringsejendomme males efterfelgende til dagsveardi, der svarer til det bel @b, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ggendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ggendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
Driftsmidler malestil anskaffel sesprisen med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bel gbsgramse for smaaktiver pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Beholdning af barsnoterede aktier malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.
Pante- og gad dsbreve malestil amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Ejendommetil videresalg malestil kostpris. Er nettorealisationsvaadien lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende eftrfal gende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtel ser.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter indregnet under gadd omfatter modtaget husleje, der vedrarer det efterfalgende
regnskabsar samt modtaget forsikringserstatning vedr. udgifter, der endnu ikke er afholdt.
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Resultatopgerelse 1. sep. 2017 - 31. aug. 2018

Note 2017/18 2016/17

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccceviiiviiiiiciie e, 1.662.641 879.657
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -103.244 -102.368

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Nedskrivning af omsagningsaktiver, bortset frafinansielle

-30.730 -75.514

-159.430 -696.403

OMSBENINGSAKLIVEN ...
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 1.369.237 5.372
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........cc.ccoceveeeee. 400.000 0
Andrefinansielle iNAtaagter ... 18.061 48.416
Andre finansielle omkostniNger .........cccccevvevecievecce e -198.196 -113.944
Ordinaert resultat far skat .......ccocceeveiiiiinee e 1.589.102 -60.156
SKat af ArEtSTESUIAE ......ocveveveeeeeieiceeeeeeee et -387.741 -301.563
Y= EcT = V1L - | OO 1.201.361 -361.719

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccceveveeee. 464.927 0

OVEITAIT reSUITaL .......eoveeeieeiee e 736.434 -361.719

= S 1.201.361 -361.719
Note

Saalige poster fraresultatopg@relSen ........cocveveeveevenenese s 2
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Balance 31. august 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ....................

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017/18
Kr.

59.100.000

13.275

59.113.275

234.576
97.928

332.504

59.445.779
4.396.293
4.396.293

0

218.171

3 464.927
114.807

797.905
35.597
5.229.795

64.675.574
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2016/17
kr.
59.900.000
30.130

59.930.130

270.648
97.928

368.576

60.298.706
4.288.203
4.288.203

62.500
88.140
0
132.675

283.315
35.597
4.607.115

64.905.821
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Balance 31. august 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat ...........ccu.....
Fordlag til udbytte ...................

Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaddtil banker ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrNg ....ccceevevieniennnne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....ooocooeeiiiin.

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
OQ FOIPHIGLEISEr e

Note 2017/18
Kr.

200.000

51.632.827

464.927

52.297.754
9.131.940

9.131.940

927.115

4 927.115

50.298
996.120
241.353
219.014

633.070

0
178.910

2.318.765

3.245.880

64.675.574

Note
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2016/17
kr.
200.000
50.896.393
0

51.096.393
8.929.682
8.929.682
1.766.108
1.766.108

49.600
1.080.391
451.488
37.391

1.240.893

79.127
174.748

3.113.638

4.879.746

64.905.821
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til socia sikring

Gennemsnitligt antal medarbejdere 1

Side 12 af 13

2. Seerlige poster fraresultatopgerelsen

Fortjeneste ved salg af investeringse endom, indregnet under andre
1010172 < 3 (= SRS

2017/18 2016/17
kr. kr.
101.494 101.516
1.750 852
103.244 102.368

2017/18 2016/17

kr. kr.

424.354 0

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har pr. 31/8 2018 et tilgodehavende hos sel skabets anpartshaver pat.kr. 465. Der er
ikke aftalt rente- og afdragsvilkar eller stillet sikkerhed for |anet. Lanet forrentes efter gad dende

lovgivning med 10,05% p.a.

Der er vedtaget ordinaat udbytte til brug for udligning af sel skabets tilgodehavende, og forholdet

er saledes bragt i orden efter statusdagen.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsged d

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
977.413 50.298 927.115 715.000
977.413 50.298 927.115 715.000
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5. Oplysning om forudssetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

| nvesteringsejendomme bestar af :

1 boligudlejningsegjendom med 14 |ejligheder.

2 sammenhaangende g erlegjligheder anvendt til restaurationsdrift.

1 gfedom anvendt til hotel- og restaurationsdrift.

| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaadi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadier.
Boligejendommen er 100% udlgjet.
Opsigelsesvardet for alle boliglejema er 3 maneder.

Det er ved dagsvaadiberegningen forudsat at boligejendommene ogsai det kommende &r er
100% udlejet.

En erhvervsgiendom er pt. ikke udlget.
Ved dagsvaadiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsadtelse af dagsvaadier er anvendt falgende afkastskrav:
Hgjeste afkastskrav (erhverv) 6,00% (sidste ar 5,20%)

L aveste afkastskrav (boligudigjning) 3,35% (sidste ar 3,35%)
Gennemsnitligt afkastskrav 4,85% (sidste &r 4,28%)

Ved andring af afkastskrav med 0,25% er dagsvaardien sdledes (t.kr.):
Stigende afkastsprocent 55.200 (sidste & 56.100)
Faldende afkastsprocent 63.400 (sidste ar 64.500)

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 977, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/8 2018 udger t.kr. 2.881.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 44.532, der giver pant i gendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31/8 2018 udger t.kr. 57.216. Heraf er gjerpantebreve pai alt t.kr.
44.500 deponeret til sikkerhed for bankgad d maks. 1.700.000 og ejerpantebrev pat.kr. 32
deponeret til sikkerhed for gerforening.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceeeieieni v 1
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