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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten 2016/17 for S-L Holding ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
september 2016 - 31. august 2017. 
 

, den  Hornbæk 27/02/2018

 Direktion

 Steen Lyngfeldt

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Det indstilles på den kommende ordinære generalforsamling, at årsregnskabet for 2017/18 ikke skal
revideres. 

 Direktionen anser betingelserne for at fravælge revision for opfyldte.



Side 5 af 15

CVR-nr. 87271013

Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i S-L HOLDING ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Jeg har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for S-L HOLDING ApS for regnskabsåret 1. september
2016 - 31. august 2017. Årsregnskabet, der omfatter ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

 resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Jeg har udført min udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at jeg overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for min konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for min konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. september 2016 - 31. august 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere min konklusion, henleder jeg opmærksomheden på årsregnskabets note 5, hvoraf det
fremgår, at der er betydelig usikkerhed forbundet med måling af investeringsejendomme til dagsværdi.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
Min konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
I tilknytning til min gennemgang af årsregnskabet er det mit ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller min viden
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 
Baseret på det udførte arbejde, er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Helsingør 27/02/2018

 ,  Kurt Friborg Jensen mne5883
Registreret revisor
Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter består i udlejning af ejendomme samt handel med ejendomme.
 
Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres efter den afkastsbaserede metode og
opgøres for de enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte
ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
på tilsvarende ejendomme. Der er væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravene.
Ændring i afkastskravet på +/- 0,25% vil påvirke dagsværdien med henholdsvis -t.kr. 3.800 og t.kr. +4.600.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Udlejningen har været på et stabilt niveau, bortset fra 2 erhvervsejendomme, der ikke er udlejet. 
 

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er i tiden fra 31. august 2017 til årsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, der efter ledelsen
opfattelse har væsentlig påvirkning på selskabets økonomiske stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 

 Ændring af regnskabsmæssige skøn
Der er foretaget ændring af regnskabsmæssige skøn for indregning af uudnyttede skattemæssige underskud
fra sambeskattet datterselskab, da ledelsen anser det for usikkert om de skattemæssige underskud kan
udnyttes i fremtiden.
 
Det ændrede regnskabsmæssige skøn har påvirket resultat og egenkapital, negativt med t.kr. 163.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som efterfølgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 Resultatopgørelsen
 

 Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og medtages i resultatopgørelsen med de til regnskabsåret svarende beløb.
Indtægter vedrørende igangværende varme- og fællesregnskaber indregnes i balancen og påvirker således
ikke driftsresultatet.
 

 Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
Ændring i lagre udgøres af nedskrivning af beholdningen af ejendomme bestemt til videresalg til forventet
realisationsværdi.
 

 Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, fællesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik på at vedligeholde ejendommenes standard, udgiftsføres i takt
med, at arbejderne udføres. 
Omkostninger vedrørende igangværende varme- og fællesregnskaber indregnes i balancen og påvirker
således ikke driftsresultatet.
 

 Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet,
herunder kontorlokaler og bildrift.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og omkostniger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen. Finansielle
indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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 Udbytte fra datterselskaber

Udbytte fra kapitalandele i datterselskab indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 

 Skat af årests resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

 
 Balancen

 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra
de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
 
Driftsmidler måles til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Aktiver med en kostpris under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
 

 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i datterselskaber måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostpristen overstiger
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Beholdning af børsnoterede aktier måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
 
Pante- og gældsbreve måles til amortiseret kostpris.
 

 Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg  måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, 
nedskrives til denne lavere værdi.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende eftrfølgende
regnskabsår.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster. 
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.
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Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under gæld omfatter modtaget husleje, der vedrører det efterfølgende
regnskabsår samt modtaget forsikringserstatning vedr. udgifter, der endnu ikke er afholdt.
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Resultatopgørelse 1. sep. 2016 - 31. aug. 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 2.346.269 2.624.353
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling  .......... -21.215 -122.784
Ejendomsomkostninger  ................................................................. -929.357 -1.027.602
Administrationsomkostninger  ....................................................... -537.255 -810.303
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 -1.564.148
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

0 -24.049

Bruttoresultat  ............................................................................... 858.442 -924.533

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -102.368 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-75.514 -75.514

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 680.560 -1.000.047

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................. 

-675.188 -172.268

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 48.416 5.823
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -113.944 -139.466

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -60.156 -1.487.010

Skat af årets resultat  ....................................................................... -301.563 243.704

Årets resultat  ................................................................................ -361.719 -1.243.306

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -361.719 -1.243.306

I alt  ................................................................................................ -361.719 -1.243.306
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Balance 31. august 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 59.900.000 59.900.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 30.130 87.344

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 59.930.130 59.987.344

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 270.648 230.616
Andre tilgodehavender  ................................................................. 97.928 97.928

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 368.576 328.544

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 60.298.706 60.315.888

Fremstillede varer og handelsvarer  ............................................... 4.288.203 4.191.208

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 4.288.203 4.191.208

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 62.500 0
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 125.832
Andre tilgodehavender  ................................................................. 88.140 120.802
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 132.675 132.389

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 283.315 379.023

Likvide beholdninger  .................................................................... 35.597 35.597

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 4.607.115 4.605.828

Aktiver i alt  .................................................................................. 64.905.821 64.921.716
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Balance 31. august 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 200.000 200.000
Overført resultat  ............................................................................ 50.896.393 51.258.112

Egenkapital i alt  .......................................................................... 51.096.393 51.458.112

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 8.929.682 8.718.060

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 8.929.682 8.718.060

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.766.108 1.815.366

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 1.766.108 1.815.366

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 49.600 48.600
Gæld til banker  ............................................................................. 1.080.391 833.511
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 451.488 198.304
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 425.200 425.200
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 37.391 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

815.693 897.325

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 79.127 371.685
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 174.748 155.553

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.113.638 2.930.178

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.879.746 4.745.544

Passiver i alt  ................................................................................ 64.905.821 64.921.716
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Løn og gager 101.516 0
Andre omkostninger til social sikring 852 0
  102.368 0
 
Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

Investeringsejendomme består af: 
  1 boligudlejningsejendom med 14 lejligheder. 
  1 ejerlejlighed til beboelse. 
  2 sammenhængende ejerlejligheder anvendt til restaurationsdrift. 
  1 ejedom anvendt til hotel- og restaurationsdrift.
 
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdier.
 
Boligejendommene er 100% udlejet. 
Opsigelsesvarslet for alle boliglejemål er 3 måneder. 
Det er ved dagsværdiberegningen forudsat at boligejendommene 
også i det kommende år er 100% udlejet.
 
Erhvervsejendommene er pt. ikke udlejet. 
Ved dagsværdiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.
 
Til fastsættelse af dagsværdier er anvendt følgende 
afkastskrav: 
Højeste afkastskrav (erhverv) 5,20% (sidste år 5,20%) 
Laveste afkastskrav (boligudlejning) 3,35% (sidste år 3,35%) 
Gennemsnitligt afkastskrav 4,28% (sidste år 4,28%)
 
Ved ændring af afkastskrav med 0,25% er dagsværdien således (t.kr.): 
Stigende afkastsprocent 56.100 (sidste år 56.100) 
Faldende afkastsprocent 64.500 (sidste år 64.500)



Side 15 af 15

CVR-nr. 87271013

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

         
Prioritetsgæld 1.815.708 49.600 1.766.108 1.620.000
  1.815.708 49.600 1.766.108 1.620.000

4. Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte
ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte ejendommes
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af
afkastkravene, og en forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% - point vil reducere den 
samlede dagsværdi med t.kr. 3.800, jf. omtale heraf i regnskabets note 2. 
 

5. Oplysning om eventualforpligtelser

S-L Holding ApS indgår som administrationsselskab i en national sambeskatning med S-L
Huse ApS under tvangsopløsning  og Lyngfeldts Hotel ApS og hæfter ubegrænset og solidarisk
for koncernens samlede selskabsskat.
 
S-L Holding ApS har stillet selvskyldnerkaution for datterselskabet S-L Huse ApS under
tvangsopløsning vedr. bankengagement, maks. t.kr. 200.

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tinglyst gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.982, er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/8 2017 udgør t.kr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 44.571, der giver pant i ejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/8 2017 udgør t.kr. 56.700. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr.
44.500 deponeret til sikkerhed for bankgæld maks. 1.700.000 og ejerpantebreve på t.kr. 71
deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.


