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Ejer Bolig ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for Ejer Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Lisbeth Katharina Stenfeldt
Kirkegaard
direktør

Bestyrelse

Karen Kristine Stenfeldt
Kirkegaard
formand
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Ejer Bolig ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ledelsen i Ejer Bolig ApS

Revisionspåtegning på årsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejer Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejer Bolig ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Ejer Bolig ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Overtrædelse af selskabslovens regler om lån til ledelsen
Selskabet har pr. 31. december 2020 et tilgodehavende på 542 t.kr. hos et familiemedlem af ledelsen.
Selskabets udlån er i strid med selskabslovens § 210, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Ejer Bolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejer Bolig ApS
Spedalsø 45
8700 Horsens

CVR-nr.: 87 23 27 19

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Karen Kristine Stenfeldt Kirkegaard, formand 

Direktion Lisbeth Katharina Stenfeldt Kirkegaard, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Grønlandsvej 1 B
8700 Horsens
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Ejer Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning og køb og salg af fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 1.566.705, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 3.453.880.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejer Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejer Bolig ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til indgåede kontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til drift af udlejningsejendomme omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter samt
vedligeholdelse.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
c
6
b
2
c
4
p
m

J
2
4
2
4
8

8
3

2
3



Ejer Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 30 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   0 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejer Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejer Bolig ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 23.245 -16.408

Personaleomkostninger 1 -11.727 -18.450

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 11.518 -34.858

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -99.000 -268.000
Nedskrivning af omsætningsaktiver -1.516.467 -25.000

Resultat før finansielle poster -1.603.949 -327.858

Finansielle indtægter 47.624 59.894
Finansielle omkostninger -10.380 -9.393

Resultat før skat -1.566.705 -277.357

Skat af årets resultat 3 0 -3.696

Årets resultat -1.566.705 -281.053

Overført resultat -1.566.705 -281.053

-1.566.705 -281.053
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Ejer Bolig ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 525.000 624.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 50.000

Materielle anlægsaktiver 4 525.000 674.000

Anlægsaktiver i alt 525.000 674.000

Andre tilgodehavender 3.138.194 4.607.941
Selskabsskat 2.000 0

Tilgodehavender 3.140.194 4.607.941

Likvide beholdninger 53.138 164.998

Omsætningsaktiver i alt 3.193.332 4.772.939

Aktiver i alt 3.718.332 5.446.939
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Ejer Bolig ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.328.880 4.895.584

Egenkapital 3.453.880 5.020.584

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 223.470 386.970
Selskabsskat 0 3.696
Anden gæld 40.982 35.689

Kortfristede gældsforpligtelser 264.452 426.355

Gældsforpligtelser i alt 264.452 426.355

Passiver i alt 3.718.332 5.446.939

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Ejer Bolig ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 4.895.585 5.020.585
Årets resultat 0 -1.566.705 -1.566.705

Egenkapital 31. december 2020 125.000 3.328.880 3.453.880
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Ejer Bolig ApS

Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 9.720 18.450
Andre personaleomkostninger 2.007 0

11.727 18.450

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 99.000 268.000

99.000 268.000

der fordeler sig således:
Bygninger 99.000 18.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 250.000

99.000 268.000

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 3.696

0 3.696
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Ejer Bolig ApS

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 750.000 300.000
Afgang i årets løb 0 -300.000

Kostpris 31. december 2020 750.000 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 126.000 250.000
Årets afskrivninger 99.000 0
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -250.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 225.000 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 525.000 0

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Årsrapport for 2020
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generalforsamling den  
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Ejer Bolig ApS



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for Ejer Bolig ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Lisbeth Katharina Stenfeldt
Kirkegaard
direktør



Bestyrelse



Karen Kristine Stenfeldt
Kirkegaard
formand
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Ejer Bolig ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til ledelsen i Ejer Bolig ApS



Revisionspåtegning på årsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejer Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejer Bolig ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 5



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
c
c
6
b
2
c
4
p
m



J
2
4
2
4
8



8
3



2
3











Ejer Bolig ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Overtrædelse af selskabslovens regler om lån til ledelsen
Selskabet har pr. 31. december 2020 et tilgodehavende på 542 t.kr. hos et familiemedlem af ledelsen.
Selskabets udlån er i strid med selskabslovens § 210, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Ejer Bolig ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Ejer Bolig ApS
Spedalsø 45
8700 Horsens



CVR-nr.: 87 23 27 19



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Horsens



Bestyrelse Karen Kristine Stenfeldt Kirkegaard, formand 



Direktion Lisbeth Katharina Stenfeldt Kirkegaard, direktør 



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens



Pengeinstitut Vestjysk Bank
Grønlandsvej 1 B
8700 Horsens
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Ejer Bolig ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning og køb og salg af fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 1.566.705, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 3.453.880.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejer Bolig ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejer Bolig ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til indgåede kontrakter.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til drift af udlejningsejendomme omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter samt
vedligeholdelse.
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Ejer Bolig ApS



Anvendt regnskabspraksis



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 30 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   0 år 0 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejer Bolig ApS



Anvendt regnskabspraksis



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejer Bolig ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 23.245 -16.408



Personaleomkostninger 1 -11.727 -18.450



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 11.518 -34.858



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -99.000 -268.000
Nedskrivning af omsætningsaktiver -1.516.467 -25.000



Resultat før finansielle poster -1.603.949 -327.858



Finansielle indtægter 47.624 59.894
Finansielle omkostninger -10.380 -9.393



Resultat før skat -1.566.705 -277.357



Skat af årets resultat 3 0 -3.696



Årets resultat -1.566.705 -281.053



Overført resultat -1.566.705 -281.053



-1.566.705 -281.053
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Ejer Bolig ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 525.000 624.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 50.000



Materielle anlægsaktiver 4 525.000 674.000



Anlægsaktiver i alt 525.000 674.000



Andre tilgodehavender 3.138.194 4.607.941
Selskabsskat 2.000 0



Tilgodehavender 3.140.194 4.607.941



Likvide beholdninger 53.138 164.998



Omsætningsaktiver i alt 3.193.332 4.772.939



Aktiver i alt 3.718.332 5.446.939
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Ejer Bolig ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.328.880 4.895.584



Egenkapital 3.453.880 5.020.584



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 223.470 386.970
Selskabsskat 0 3.696
Anden gæld 40.982 35.689



Kortfristede gældsforpligtelser 264.452 426.355



Gældsforpligtelser i alt 264.452 426.355



Passiver i alt 3.718.332 5.446.939



Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Ejer Bolig ApS 



Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 4.895.585 5.020.585
Årets resultat 0 -1.566.705 -1.566.705



Egenkapital 31. december 2020 125.000 3.328.880 3.453.880
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Ejer Bolig ApS



Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 9.720 18.450
Andre personaleomkostninger 2.007 0



11.727 18.450



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsaktiver 99.000 268.000



99.000 268.000



der fordeler sig således:
Bygninger 99.000 18.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 250.000



99.000 268.000



3 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 0 3.696



0 3.696
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Ejer Bolig ApS



Noter



4 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Andre anlæg,
driftsmateriel



og inventar



Kostpris 1. januar 2020 750.000 300.000
Afgang i årets løb 0 -300.000



Kostpris 31. december 2020 750.000 0



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 126.000 250.000
Årets afskrivninger 99.000 0
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -250.000



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 225.000 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 525.000 0



5 Eventualforpligtelser



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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  challenge -5045653387166037003
  hashsumB 8755981ewyj242488323/SHA512/3409228575E6E38B54DACE49DDE32253105E8FC43BBCC26A45C82CF2605A3B2A3065A08D959473E863D3D30BDE58D421A859DB3417C3D0B11B79AE51CC6A0314
  hashsumC bcc6b2c4pmJ242488323/SHA512/0BB7F772738A9ECF75DBF89C5C95F9023EAFE6B5A4DF05DF949BC691116C1B279C56E19A441B09CEC51CEC2C233CA9FB87CC9040DB748DC801763B0D4788C6DA
  hashsumD 5adfcf02Kqn242488323/SHA512/6DD306064F19BA15571B968D92E4D199DC597CE8BB83E1FDBAFC705E312BC63D67F7047A0BC248B33F4AD2E8667888F6055343A8BC95CCB8FBFDD7C6E8273053
  hashsumE 107d6456Hks242488323/SHA512/085EF1BB41FB94990EE5516D828016CF7E4941D89DCDF01DDDBF6BF5FF3A7ED239B73B5D4E151E1937D926A2A923D6B19B5522E5AA31305B677747F92E39DAC4
  hashsumF 93381cb3qyt242488323/SHA512/D4A32E4FA2D2E623411B5E7C1D73E19F17D3F6B54BC82AF6D07BBEFBA6173E7462486FCE357C2F2BE8471A56B4F228EE2FFF4870A142A6DFB40A7C74C4AE67FC
  hashsumG fe6bae01rWs242488323/SHA512/5BD441A9551F7FCD3103A608E7F40185EEA5C58A18443859F2909FBE3B82F620D0E1A7972254099F029F9881160379C27961F93486C6629ACA404A3C107236A5
  hashsumH 44a2a3fbNqh242488323/SHA512/9E91F2998DB50EE993B63FDBE22D2831724DBAC80A960896E5980559793D0C953B835AF15ACFFF0F8C310EEE7028FCE29423A19D20DD56CA13B652AC4DF728F8
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxNDozMDoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 4t1PjpKDRW9B5/N1XOr4NRaeOsN2lti0+vUb3lO+htA=


 
EUP/iILxp8R3LSpr4FybZ9OqGbc7B566Ft8O4dTEs6F5Z9LaKMBxZCgDtt4VbC+tNFxfLtIpmDJP
CJiSqsRF8IFHgO7zlZSPFq9Ki/PeCxfYw9ZDSZIxR3b9rCfYbd7gUnfyODQt2KPNIqqffgUy5iWp
Qq2yYXz3sIKqmdYcsyH2dTqkKs2ZsuAndHXFXj5z3QZK03dcWWfxU58txv5vWgFzgLzqkRhZTN03
0iSsNPlaaAONw9ZxFE7fumq0rArPXTIRloNH/j2yJQHDI0sD8BV81kLWlAfESk5HfhZTucp795Wh
xvCSCIUaeHr86NJdxxbSfJjaPGcFdfKLv5cLKg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4299417487161438444
  hashsumB bcc6b2c4pmJ242488323/SHA512/0BB7F772738A9ECF75DBF89C5C95F9023EAFE6B5A4DF05DF949BC691116C1B279C56E19A441B09CEC51CEC2C233CA9FB87CC9040DB748DC801763B0D4788C6DA
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAwMDo0MTozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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