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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for RC Handel & Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nerresundby, den 7. maj 2020

Direktion:

Ronnie Stern Christensen

Bestyrelse:

Brian Juul Poul Christensen Ronnie Stern Christensen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i RC Handel & Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for RC Handel & Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 7. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for 2018, der er sket indregning af
finansielle kontrakter via egenkapitalen, hvilket skulle have vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af rettelsen af vaesentlige fejl.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i evrigt
a&ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESULTAT FOR SKAT . .cuiitiiiiiiiiitiiiiietiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvveveveiinrenennenens
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

11.440

143.729
-882.656

-727.487

159.158

-568.329

0
-568.329

-568.329

2018
kr.

3.427.871

328.350
-1.112.696

2.643.525

-542.479

2.101.046

20.000.000

-17.898.954

2.101.046
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
InvesteringsejendommMe. . .ovviiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Y ]=] = T0) | - | PP
OVverfart overskUd.......ccoeeeeeiiiiiiiiiii it ieeieiieeeeiiiiiiananes
Forslag til udbytte. ..covvinriiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..cotiiiiiiiii i i ei et eeeenaenneeaaeanans
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiiiiiiienneeneennenns
Geeld til realkreditinstitutter......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Finansielle kontrakter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii s
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna..
Kortfristet del af langfristet gaeld........ccooviviiiiiiiiiiin.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvvvnennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnnn..
Y1 1013 - | S PP

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER........ciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinnaenae,

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

9.414.660
9.414.660

9.414.660
0

162.780
162.780

0

162.780

9.577.440

1.000.000
3.526.508
0

4.526.508

23.571

23.571

1.611.456
1.735.314
3.346.770

392.419
62.088
15.000

1.131.171
0

79.913
1.680.591

5.027.361

9.577.440

2018
kr.

9.414.660
9.414.660

9.414.660
20.795.629
0
20.795.629
728.085
21.523.714

30.938.374

1.000.000
4.094.837
20.000.000

25.094.837
19.949
19.949

1.714.910
1.280.421
2.995.331

284.517

0

15.000

0
2.079.286
449.454
2.828.257

5.823.588

30.938.374
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 143.729 328.350
143.729 328.350
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 882.656 1.112.696

882.656 1.112.696

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -162.780 2.207.200
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 3.622 -1.664.721
-159.158 542.479

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. JanUAr 2019, ... ciiiiiiit i eteeiieeeeeeineeeeeennnneessennnneeseennns 9.350.069
Kostpris 31. december 2019.......c..oiiiiiiiiiiiiii e e ereea e, 9.350.069
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 64.591
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019.........c.ccciviiiiiiiiiinnn, 64.591
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 9.414.660

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 3 boligudlejningsejendomme, hvoraf 1 er beliggende i
Nerresundby, en i Stavring og en i Skagen. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,0-8,0 %, som er fastlagt under hensyn-
tagen til de geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejen-
dommenes beliggenhed mv.

Note
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NOTER
Egenkapital
Aktiekapital
Egenkapital 1. januar 2019..........cccccuveee. 1.000.000
Betalt udbytte......ccovvvriiiiiiiiiiiiiiiinnn.ns
Forslag til resultatdisponering..................
Egenkapital 31. december 2019.............. 1.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag
geeld i alt naste ar

Gald til realkreditinstitutter... 1.714.656 103.200
Finansielle kontrakter............ 2.024.533 289.219

3.739.189  392.419

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Overfort
overskud

4.094.837

-568.329

3.526.508

Restgeeld
efter 5 ar

1.300.100
578.000

1.878.100

Forslag til
udbytte | alt

20.000.000 25.094.837

-20.000.000 -20.000.000
-568.329

0 4.526.508

31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt del primo

1.816.510 101.600
1.463.338 182.917

3.279.848  284.517

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ROC Holding

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld 3.739 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 9.415 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for RC Handel & Invest A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/Zndring som folge af vaesentlige fejl
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for 2018, der er sket indregning af
finansielle kontrakter via egenkapitalen, hvilket skulle have vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Selskabets finansielle kontrakter kan ikke langere indregnes via. egenkapitalen, hvilket skyldes der
ikke sker sikring af de fremtidige pengestremme langere, dagsvaerdireguleringen skal derfor reguleres
over resultatopggrelsen og ikke egenkapitalen. Det betyder at selskabets resultatopgagrelse var
vaesentlig forkert i 2018.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at regnskabsposten "Andre finansielle omkostninger”
formindskes med DKK 581.425 og "Skat af arets resultat” forages med DKK 127.913 i resultatopggrelsen
og dermed arets resultat i 2018 forringet med DKK -453.512, mens at indregningen af den fiannsielle
kontrakt pa egenkaptialen tilbagefares. Det medfgrer, at der ikke sker nogen Korrektion af
egenkapitalen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Fortjeneste ved salg af ejendomme
Fortjeneste ved salg af ejendomme indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
selskabets aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



