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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for RC Handel & Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ngrresundby, den 14. februar 2018

Direktion:

Ronnie Stern Christensen

Bestyrelse:

Brian Juul Poul Christensen Ronnie Stern Christensen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i RC Handel & Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for RC Handel & Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. februar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i @vrigt
&ndres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Note

2017
kr.

1.407.178
-7.326
5.562.484
0
6.962.336

239.511
-1.761.936

5.439.911

-1.197.404

4.242.507

4.242.507

4.242.507

2016
kr.

1.240.009
-9.958
4.596.409
12.415
5.838.875

0
-591.019

5.247.856

-1.125.461

4.122.395

4.122.395

4.122.395
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. . .ovviiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
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Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER.....cueiiiitiiiieiiieiiieeeieeeneeeannenns

AKTIVER ...

PASSIVER
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Hensaettelse til udskudt skat.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
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Geaeld til realkreditinstitutter......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Finansielle kontrakter......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiiieeeees
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna..

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccooviviiiiiiiiiiin.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoevviiiiiiiinnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
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GALDSFORPLIGTELSER........ciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinnaenae,

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

31.840.000
31.840.000

31.840.000
28.750
11.967.070
0
11.995.820
4.820
12.000.640

43.840.640

1.000.000
21.993.791

22.993.791

1.556.756

1.556.756

16.999.176
649.442
17.648.618

266.460

0

0

15.000
11.990
1.348.025
1.641.475

19.290.093

43.840.640

2016
kr.

42.940.283
42.940.283

42.940.283
65.215

0

87.359
152.574
3.006.251
3.158.825

46.099.108

1.000.000
17.552.197

18.552.197

315.189

315.189

17.019.961
884.810
17.904.771

370.430
363.036
3.250.000
15.000
1.140.260
4.188.225
9.326.951

27.231.722

46.099.108
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 61.733 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 177.778 0
239.511 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 11.990 1.140.260
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 1.185.414 -14.799

1.197.404 1.125.461

Materielle anlasgsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOSEPIiS 1. JANUAN 20717 .. .eeiiiiiiitieii i eeiieeeeeeiiteeeeeearseeeerensneaeeeennn: 36.803.863
LK== T - PP 239.302
F N £ 1 - S PP PP PP PP PP -12.303.591
Kostpris 31. december 2017 ..o e aeen, 24.739.574
Opskrivninger 1. JanUar 2017 . .cc.uuueiiiiiiittereeieeeerenrneeeressnnesessesnnnneenn 6.136.420
Opskrivninger solgte aKtiVer....ovviiiiiiiiiiiii i e, -4.596.409
Arets OPSKIIVIINGET ..ov.veiei it 5.560.415
Opskrivninger 31. december 2017........coiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiriieeieenneen, 7.100.426
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccccevviiiiiiiiiiiiiriinennnnnnn, 31.840.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 4 boligudlejningsejendomme, hvoraf 3 er beliggende i
Ngrresundby og en i Stgvring. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 1.629 tkr. samlet set for de tre
investeringsejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 2.013 tkr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 384 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,75-7,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,75-7,5 % svarer ligeledes
til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligudlejningsejendomme i Narresundby og
Stavring.

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2017.......eviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnes 1.000.000 17.552.197 18.552.197
Andre reguleringer.......vveieeiiieiieiiiiereeineeeraennnnes 199.087 199.087
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevevnen. 4.242.507 4.242.507
Egenkapital 31. december 2017..........ccccvvvennennnne.. 1.000.000 21.993.791 22.993.791
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter....... 17.138.048 17.033.165 33.989 16.839.737
Finansielle kontrakter................ 1.137.153 881.913 232.471 47.292
18.275.201 17.915.078 266.460 16.887.029

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ROC Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.033 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 31.740
tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for RC Handel & Invest A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



