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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. november
2017 til 31. oktober 2018 for Ejendommen Skomagergade 34, Roskilde A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmaessige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 3. januar 2019

I direktionen:

Armne Kristensen
7 /4&5/ é/g
Arne Kristensen Jette Skovgaard Kristensen Anja Hitz

-
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Narinphat Chaonirat P Klaus Skovgaard Kristensen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendommen Skomagergade 34, Roskilde A/S

Konklusion

Vi har revideret Aarsregnskabet for Ejendommen Skomagergade 34, Roskilde A/S for
regnskabséret 1. november 2017 til 31. oktober 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. november 2017 til 31. oktober 2018 i overensstemmelse med

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar sidanne findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de eokonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pid grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med A&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 3. januar 2019
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 3598 93 15

" Sven Westergaard/

Cand. merc. aud.
Reg. revisor
mne539




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivtet har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af fast ejendom.

Vzsentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige @ndringer i aktiviteter eller skonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende &r.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaeldsforpligtelser méles efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dzkker perioden frem til
regnskabsarets udigb.

Nettoomsatningen
Indtzegter fra udlejning af selskabets ejendom, resultatfores i det ar de vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration

mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug herunder omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og @ndring i
varebeholdninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtagter.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

reguleringer, kursregulering af veerdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmaessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pé grunde.

Materielle anleegsaktiver afskrives linezrt til scrapvaerdien over aktivernes forventede brugstid,

ansat saledes:
Brugstid Restveerdi

Grunde og bygninger 50 ar 0-10%
Harde hvidevarer og installationer 10 ar 0-10%

Restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien
aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning. Ved ®ndring i restvaerdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt skon.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlazgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfolgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gezldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gzldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vardi.



Note

Resultatopgerelse for 1. november til 31. oktober

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

201718
kr.

564.023

-289.145

274.878

1.048

-132.371
-131.323

143.555

-76.120
67.435

67.435

67.435

2016/17
t.kr.

568

-287
281

-1
-154

-155

126

)

o4
54
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Note

Balance pr. 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017/18
kr.

7.835.871
7.835.871

7.835.871

36.727
36727

652.384

689.111

8.524.982

2016/17
t.kr.

8.125
8.125

_8.125
62

62

770

832

8.957
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Note

Balance pr. 31. oktober

Passiver

Selskabskapital
Overfeort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Ejerforhold

Eventualforpligtelser

201718
kr.

500.000
4.550.682
0

5.050.682

3.011.943
76.120
386.025
212

3.474.300

3.474.300

8.524.982

2016/17
tkr.

500

4.483
0

4.983

3.273
72
626

3.974

3.974

8.957
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Note

Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
Afskrivninger
Grunde og bygninger 289.145 287
289.145 287
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 76.120 72
76.120 72
Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. november 12.172.429 12.156
Tilgang i arets lagb 0 16
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 31. oktober 12.172.429 12.172
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. november 4.047.413 3.760
Arets afskrivninger 289.145 287
Afskrivninger pa athendede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. oktober 4.336.558 4.047
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. oktober 7.835.871 8.125
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Noter

2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.
4  Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. november 500.000 500
500.000 500
Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. november 4.483.247 4.429
Overfort af arets resultat 67.435 54
4.550.682 4.483
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. november 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
0 0

5  Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum

5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Inter Roma ApS, Skomagergade 26, 2., 4000 Roskilde

6 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Inter Roma
ApS.

Udover det anforte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.
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