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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Annaheim ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. juli 2024
Direktion:

Annette Gade
direktor

Penneo dokumentnagle: WOMFQ-AB4ZI-CO5SF-EZ4FA-JBYEG-EKIJC



Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Annaheim ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Annaheim ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Robert Christensen
statsaut. revisor
mne16653
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Annaheim ApS

Adresse, postnr. by Hovedvagtsgade 6, 2., 1103 Kegbenhavn K
CVR-nr. 872097 17

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Annette Gade, Direktar

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er at drive investeringsvirksomhed af enhver art, herunder
iseer investering i fast ejendom.

Aktiviteten inden for dette omrade sker ved opkeb af ejendomme, der udlejes.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 6.027.044 kr. mod et underskud pa
381.563 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
152.391.877 kr.

Virksomheden har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis for Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder. hvor der sendres praksis fraindregning til indre veerdi til indregning til kostpris. Den
akkumulerede effekt af praksissendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. Arsregnskabet
for 2023 er udarbejdet pa grundlag af den nye regnskabspraksis, og sammenligningstallene er
tilpasset.

Der henvises til indledningen af afsnittet om anvendt regnskabspraksis for yderligere omtale af
praksisaendringen, herunder for en beskrivelse af den belgbsmaessige indvirkning pa arsregnskabet af
praksisaendringen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste 4.985.473 7.862.174

2 Personaleomkostninger -60.000 -60.000
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver -1.262.948 -812.715
Resultat feor finansielle poster 3.662.525 6.989.459
Finansielle indtaegter 4.518.178 3.564.758

3 Finansielle omkostninger -74.505 -12.665.286
Resultat for skat 8.106.198 -2.111.069

4 Skat af arets resultat -2.079.154 1.729.506
Arets resultat 6.027.044 -381.563

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 6.027.044 -381.563

6.027.044 -381.563
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre investeringsaktiver

6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt
Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Annaheim ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
27.973.626 29.236.574
105.000 105.000
28.078.626 29.341.574
68.205.033 68.205.033
68.205.033 68.205.033
96.283.659 97.546.607
81.402 0

0 276.063

0 1.515.209

871.013 1.496.363
343.933 191.841
2.147.973 283.130
25.097 115.779
3.469.418 3.878.385
65.553.882 61.199.079
65.553.882 61.199.079
1.921.701 550.096
70.945.001 65.627.560
167.228.660 163.174.167
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 1.600.000 1.600.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi 0 0
Overfgort resultat 150.791.877 144.764.833
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 152.391.877 146.364.833
Geeldsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita og forudbetalt husleje, lejere 6.519.766 6.167.226
6.519.766 6.167.226
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 396.994 1.637.529
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.256.328 7.539.481
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.112 734.112
Anden geeld 659.583 730.986
8.317.017 10.642.108
Geaeldsforpligtelser i alt 14.836.783 16.809.334
PASSIVER | ALT 167.228.660 163.174.167
1 Anvendt regnskabspraksis
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

11

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2022
/Endring i regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Annaheim ApS

Arsrapport 2023

Reserve for Foreslaet

nettoopskrivning udbytte for
Selskabskapital efter indre vaerdi  Overfort resultat regnskabsaret | alt
1.600.000 20.177.197 145.146.396 1.000.000 167.923.593
0 -20.177.197 0 0 -20.177.197
1.600.000 0 145.146.396 1.000.000 147.746.396
0 0 -381.563 0 -381.563
0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
1.600.000 0 144.764.833 0 146.364.833
0 0 6.027.044 0 6.027.044
1.600.000 0 150.791.877 0 152.391.877
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Annaheim ApSfor 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

FEndring i anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder males fremover til kostpris i virksomhedens arsregnskab.
Kostprismetoden betyder bl.a., at modtagne udbytter fra kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder indregnes i virksomhedens resultatopgerelse, nar virksomheden har
erhvervet ret hertil. Hidtil blev disse kapitalandele malt efter indre veerdis metode.

Andringen gennemfares, idet fokus fra selskabets aktionaerer har eendret sig og ikke laengere
henfgres til de lebende, urealiserede veerditilskrivninger, som foretages ved indregningen efter indre
veerdis metode, til at se parealiseret udbytte/cash flow frainvesteringen i selskabet. Det vurderes
dermed, at praksisaendringen bedre giver et retvisende billede af disse investeringers afkast set i
forhold til de primaere regnskabsbrugere af arsrapporten.

Den aendrede regnskabspraksis har medfert, at arets resultat for og efter skat er negativt pavirket
med 889 t.kr. (2022: negativt med 315 t.kr.). Den regnskabsmaessige veerdi af Kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og egenkapitalen og balancesummen er reduceret med 21,4 mio. kr. (2022:
20,5 mio. kr.).

/Endringen har ingen konsekvenser for aktuel eller udskudt skat.

Bortset fra ovenstaende aendringer er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejningsvirksomhed indgér i resultatopgerelsen efter faktureringstidspunktet.
Forudfaktureret husleje periodiseres.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjene-
ste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til ejendomsdrift, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10-15 ar
Installationer 25 ar

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Tilknyttede virksomheder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsoliderin-
gen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved fagrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
ned skrivning pdindividuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skeon. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belab.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

kr. 2023 2022

Personaleomkostninger

Lonninger 60.000 60.000
60.000 60.000

Antal ansatte pa balancedagen 1 1

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 72.713 59.177
Andre finansielle omkostninger 1.792 12.606.109

74.505 12.665.286

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 563.945 -191.841
Aretsregulering af udskudt skat 1.515.209 -1.515.209
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Annaheim ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
0 -22.456
2.079.154 -1.729.506
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Annaheim ApS

Arsrapport 2023

Andre
Grunde og investerings-
kr. bygninger aktiver I alt
Kostpris 1. januar 2023 53.244.192 105.000 53.349.192
Kostpris 31. december 2023 53.244.192 105.000 53.349.192
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 24.007.618 0 24.007.618
Arets afskrivninger 1.262.948 0 1.262.948
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 25.270.566 0 25.270.566
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 27.973.626 105.000 28.078.626
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
kr. __ virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 68.205.033
Kostpris 31. december 2023 68.205.033
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 68.205.033
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Euroscania ApS ApS Kgbenhavn 100,00 % 22.680.051 888.923
Inversiones Galathea SL ApS Spanien 100,00 % 68.417.937 1.686.363
kr. 2023 2022
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 160 stk. anom. 1.000,00 kr. 160.000 160.000
B-aktier, 1.440 stk. anom. 1.000,00 kr. 1.440.000 1.440.000
1.600.000 1.600.000
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Annaheim ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser, 6.167 t.kr., forfalder 6.167 t.kr. senere end 5 &r fra balance-
dagen.

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Deposita og forudbetalt husleje,

lejere 6.519.766 0 6.519.766
6.519.766 0 6.519.766

Afledte finansielle instrumenter

Dagsveerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Veerdipapirer og

kr. kapitalandele
Dagsveerdi, ultimo 65.553.881
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen 3.094.655
Dagsveerdiniveau 1

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet solidarisk selskyldnerkaution overfor Danske Bank for Euroscania ApS' erhvervs-
konto. Der er ingen gaeld pr. 31. december 2023.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med egvrige danske dattervirksom-
heder og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og
med indkomstaret 2012 samt for kildeskat parenter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling
den 1. januar 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor Euroscania ApS' mellemvaerende med
pengeinstitut, aktuel gaeld 0 kr. pr. 31. december 2023. Herudover er der ikke stillet pant eller anden
sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.
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