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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Grauballe Bankier ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 24. april 2019

Direktion

Orla Baekgaard Jergensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Grauballe Bankier ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Grauballe Bankier ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hammel, den 24. april 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Ruben Stehr

statsautoriseret revisor
mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Grauballe Bankier ApS

Greonbakvej 12, Grauballe

8600 Silkeborg

Telefon: 40156011

CVR-nr.: 871847 14

Stiftet: 24. juli 1979

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

39. regnskabsér

Direktion Orla Baekgaard Jergensen, Nerrevanget 44, 8600 Silkeborg
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.207.127 1.721.493
2 Personaleomkostninger -401.359 -434.651
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -9.895 -9.895
Dagsverdiregulering vedrerende investeringsejendomme 236.723 0
Driftsresultat 1.032.596 1.276.947
3 Andre finansielle omkostninger -191.112 -272.392
Resultat for skat 841.484 1.004.555
4  Skat af drets resultat -187.454 -222.403
Arets resultat 654.030 782.152
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Overfores til overfort resultat 600.030 729.252
Disponeret i alt 654.030 782.152
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 40.507.708 39.936.406
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3.297 13.192
Materielle anlegsaktiver i alt 40.511.005 39.949.598
Anlzegsaktiver i alt 40.511.005 39.949.598
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.000 0
Andre tilgodehavender 2.015 19.876
Periodeafgrensningsposter 5.165 3.938
Tilgodehavender 1 alt 11.180 23.814
Likvide beholdninger 116.446 215917
Omsztningsaktiver i alt 127.626 239.731
Aktiver i alt 40.638.631 40.189.329
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200.000
7  Overfort resultat 15.774.949 15.174.919
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Egenkapital i alt 16.028.949 15.427.819
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.662.280 3.610.742
Hensatte forpligtelser i alt 3.662.280 3.610.742
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.717.384 19.082.356
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 18.717.384 19.082.356
8 Kortfristet del af langfristet geeld 350.000 334.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 46.900 55.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 91.311 44.438
Selskabsskat 93.916 214.766
Anden gzld 1.647.891 1.419.308
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.230.018 2.068.412
Galdsforpligtelser i alt 20.947.402 21.150.768
Passiver i alt 40.638.631 40.189.329
9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Grauballe Bankier ApS - Arsrapport for 2018 6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets formél har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning samt keb og salg af fast ejendom

og hermed beslagtet virksomhed.

2018 2017
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 322.406 351.268
Personaleomkostninger i gvrigt 78.953 83.383
401.359 434.651
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 191.112 272.392
191.112 272.392
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 135.916 238.766
Regulering af udskudt skat 51.538 -16.363
187.454 222.403
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lob 31. december 2018

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets vardiregulering

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

31/12 2018 31/12 2017
23.917.335 22.741.179

334.579 1.176.156
24.251.914 23.917.335
16.019.071 16.019.071

236.723 0
16.255.794 16.019.071
40.507.708 39.936.406

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Der er ikke indregnet tomgang. Forventede drifts-, administra-

tions- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for for-

ventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv. Afkastsatserne er fastsat

pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Selskabet har 11 udlejningsejendomme og 1 grund. 6 af ejendommene er beliggende i Silkeborg, 1 i

Ulfborg, 1 i Vejle og 3 i1 Kjellerup, hvor grunden ogsé ligger. Alle ejendomme er beboelsesejen-

domme. Afkastkravet for ejendommene er fastsat til 4,5-5% ( 5% 12017).Der er ved vardiansettelse

taget hensyn til ejendommenes individuelle forhold, herunder beliggenhed, ejendommenes stand og

alternative anvendelsesmuligheder.

31/12 2018 31/12 2017

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 200.000 200.000
200.000 200.000

7.  Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018 15.174.919 14.445.667
Arets overforte overskud eller underskud 600.030 729.252
15.774.949 15.174.919
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
8.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til realkreditinstitutter 350.000 17.300.000 19.067.382 19.416.355
350.000 17.300.000 19.067.382 19.416.355
9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19,1 mio. kr. og pengeinstitutter 0 mio. kr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2018 udger 38,2 mio.

kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grauballe Bankier ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i1 den periode, som lejen vedrorer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Grauballe Bankier ApS - Arsrapport for 2018 10



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-

terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Grauballe Bankier ApS - Arsrapport for 2018 12



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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