!$I}T'ISA§TOR§E§!E DER E\%S ORER @

Grauballe Bankier ApS

Skerbakvej 16, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 87 18 47 14
Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 31. maj 2016.

Orla Bxkgaard Jargensen
Dirigent



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathaengige revisors pategning pé arsregnskabet 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter 11

Grauballe Bankier ApS - Arsrapport for 2015



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Grauballe Bankier ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 31. maj 2016

Direktion

Orla Bekgaard Jorgensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Grauballe Bankier ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Grauballe Bankier ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hammel, den 31. maj 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Ruben Staehr

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Grauballe Bankier ApS

Skerbekvej 16

8600 Silkeborg

Telefon: 86853411

Telefax: 86853455

CVR-nr.: 871847 14

Stiftet: 1. januar 1979

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

36. regnskabsér

Direktion Orla Bekgaard Jorgensen, Nerrevanget 44, 8600 Silkeborg
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nykredit
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grauballe Bankier ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og
omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris. I efterfelgende perioder males prioritetsgeeld til
dagsveerdi, svarende til kursen pd de bagvedliggende obligationer. Andringen til dagsverdi fores over
resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.803.310 440.267
2 Personaleomkostninger -78.379 -18.202
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -9.895 -6.596
Andre driftsomkostninger 0 4.638
Dagsveardiregulering vedrerende investeringsejendomme 698.120 -329.096
Driftsresultat 2.413.156 91.011
Andre finansielle indtaegter 113 8.267
Andre finansielle omkostninger -296.801 -464.096
Resultat for skat 2.116.468 -364.818
3 Skat af érets resultat -321.809 79.639
Arets resultat 1.794.659 -285.179
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 50.600 49.900
Overfores til overfort resultat 1.744.059 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -335.079
Disponeret i alt 1.794.659 -285.179
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 32.982 42.877
4 Investeringsejendomme 38.577.043 36.483.140
Materielle anlaegsaktiver i alt 38.610.025 36.526.017
Anlzgsaktiver i alt 38.610.025 36.526.017
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.700 0
Andre tilgodehavender 49.076 91.945
Periodeafgransningsposter 5.117 0
Tilgodehavender i alt 65.893 91.945
Likvide beholdninger 160.922 112.843
Omsatningsaktiver i alt 226.815 204.788
Aktiver i alt 38.836.840 36.730.805
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overfort resultat 14.116.774 12.372.715
Foresléet udbytte for regnskabséret 50.600 49.900
Egenkapital i alt 14.367.374 12.622.615
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.399.069 3.231.585
Hensatte forpligtelser i alt 3.399.069 3.231.585
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 19.578.018 19.255.765
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.578.018 19.255.765
Kortfristet del af langfristet gaeld 252.000 178.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 40.200 32.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.902 30.267
Selskabsskat 154.325 0
Anden gaeld 982.952 1.379.873
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.492.379 1.620.840
Galdsforpligtelser i alt 21.070.397 20.876.605
Passiver i alt 38.836.840 36.730.805
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Nertstiende parter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets formal har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning samt keb og salg af fast ejen-

dom og hermed beslagtet virksomhed.

2015 2014

2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 78.229 18.112
Andre omkostninger til social sikring 150 90
78.379 18.202

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 154.325 0
Regulering af udskudt skat 167.484 -79.639
321.809 -79.639
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2015 31/12 2014
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 21.185.809 18.745.517
Tilgang i érets lab 1.372.163 2.440.293
Kostpris 31. december 2015 22.557.972 21.185.810
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2015 15.297.330 15.626.426
Arets veerdiregulering 721.741 -329.096
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 16.019.071 15.297.330
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 38.577.043 36.483.140

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Selskabet har 9 udlejningsejendomme og 1 grund. 6 af ejendommene er beliggende i Silkeborg, 1 i
Vejle og 2 i Kjellerup, hvor grunden ogsa ligger. Alle ejendomme er beboelsesejendomme. Afkast-
kravet for ejendommene er vurderet til 5 %. Der er ved vardiansettelse taget hensyn til ejendom-
menes individuelle forhold, herunder beliggenhed, ejendommenes stand og alternative anvendelses-
muligheder

31/12 2015 31/12 2014
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 12.372.715 12.707.794
Arets overforte overskud eller underskud 1.744.059 -335.079
14.116.774 12.372.715
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 252.000 18.163.890 19.830.017 19.433.764
252.000 18.163.890 19.830.017 19.433.764
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 19,8 mio. kr. og pengeinstitutter 0 mio. kr., er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2015 udger 38,6
mio. kr.

8. Nertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Orla Bazkgaard Jergensen, Nerrevanget 44, 8600 Silkeborg
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