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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 20. december 2021
Direktion

Ann Rose Bokkenheuser
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rose Holm ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020
- 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 20. december 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Henrik Sadolin Jergensen Anne Cathrine Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33281 MNE-nr. mne41368
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rose Holm ApS
Vassingergdvej 84
3540 Lynge
CVR-nr.: 87 16 04 16
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 15. juni 1979
Hjemsted: Allerad

Direktion Ann Rose Bokkenheuser

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 300.202, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.181.458.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ bakertilly

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
1.597.924 1.600.899
-838.382 -838.382
759.542 762.517
2 0 6.282
3 -374.669 -451.490
384.873 317.309
4 -84.671 -70.477
300.202 246.832
300.202 246.832
300.202 246.832
7



Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Note 2021 2020
kr. kr.
11.965.872 12.804.254
5 11.965.872 12.804.254
11.965.872 12.804.254
0 105.396
94.572 94.420
94.572 199.816
862.645 1.090.092
957.217 1.289.908
12.923.089 14.094.162
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Balance 30. september 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 3.056.458 2.636.029
Egenkapital 3.181.458 2.761.029
Hensaettelse til udskudt skat 562.121 583.681
Hensatte forpligtelser i alt 562.121 583.681
Geeld til realkreditinstitutter 2.270.366 3.029.769
Andre kreditinstitutter 1.589.785 1.901.570
Selskabsskat 140.140 138.798
Anden geeld 1.178.017 1.599.055
Langfristede geeldsforpligtelser 6 5.178.308 6.669.192
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 1.485.163 1.457.283
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45,822 49.705
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.206.445 1.775.654
Selskabsskat 0 331.988
Skyldigt sambeskatningsbidrag 138.798 95.744
Anden geeld 124.974 369.886
Kortfristede galdsforpligtelser 4.001.202 4.080.260
Gealdsforpligtelser i alt 9.179.510 10.749.452
Passiver i alt 12.923.089 14.094.162
Koncernforhold 10

Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Finansielle instrumenter 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Arets resultat

Skat af egenkapitalbeveegelser

Egenkapital 30. september
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 2.636.029 2.761.029
0 154.136 154.136
0 300.202 300.202
0 -33.909 -33.909
125.000 3.056.458 3.181.458
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat:
Skat af egenkapitalbeveegelser

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 1
0 6.282
0 6.282
58.243 62.698
316.342 380.642
84 8.150
374.669 451.490
106.231 138.798
12.349 -21.560
118.580 117.238
84.671 70477
33.909 46.761
118.580 117.238
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Noter

5 Materielle anlaagsaktiver

Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. oktober 27.041.715
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 30. september 27.041.715
Af- og nedskrivninger 1. oktober 14.237.461
Arets afskrivninger 838.382
Af- og nedskrivninger 30. september 15.075.843
Regnskabsmassig veerdi 30. september 11.965.872
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.789.463 3.029.769 759.403 0
Andre kreditinstitutter 2.194.765 1.904.641 314.856 229.015
Selskabsskat 138.798 140.140 0 0
Anden geeld 2.003.449 1.588.921 410.904 0
8.126.475 6.663.471 1.485.163 229.015

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med ARB Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

@ pakertilly
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Noter

10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.030 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udger 11.966 t.kr..

Selskabet har deponeret ejerpantebreve for i alt 10.500 t.kr. til sikkerhed for tilknyteede virksomheders
engagement med pengesinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Af selskabets likvide beholdninger er 600 t.kr. stillet til sikkerhed for gaeld vedragrende indgaende
swapaftaler.

Finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet aftale om sikring af et fast renteniveau via swap-aftaler for en samlet veerdi pa 3.402
t.kr.

Aftalen har en restlgbetid pa 4 ar og en fast rente pa 3,92%. Den nominelle veaerdi af aftalen pr. 30.
september 2021 er negativ med 265 t.kr., heraf ca. 144 t.kr. vedrarende kortfristede gaeldsforpligtelser.

Dagsveerdien af renteswaps pr. balancedagen er indregnet som en forpligtelse i balancen og svarer i al
vaesentlighed til den nominelle vaerdi (basisveerdien). Arets dagsveerdiregulering af renteswaps udger 154

t.kr., og er indregnet under egenkapitalen.

Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

ARB Holding ApS
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter af udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, i den periode, de vedrarer.
Lejeindtaegter males til dagsvaerdi og opgares ekskl. moms og afgifter.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster indregnes i resultatopg'relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab samt tilleeg og godtgarelse
under acontosaktteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat - herunder som fglge af
gendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares il arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0%
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Forpligtelser i henhold til indgaede finansielle kontrakter (renteswaps) indregnes til dagsveerdi i
overensstemmelse med den internationale regnskabsstandard IFRS 13, Fair Value Measurement,
hvorefter dagsveerdien udger det belgb, der forventes at skulle betales ved overdragelse af forpligtelsen.

Dagsveerdien af renteswapaftalerne er opgjort som nutidsveerdien af de fremtidige forventede
nettopengestremme i henhold til aftalerne, baseret pa den aftalte faste rentesats og den aktuelle
rentekurve pd balancedagen. Denne veerdi er efterfglgende reduceret med den skennede veerdi af
virksomhedens egen kreditrisiko.
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