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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporien for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede at selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min. opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal, den 28. februar 2017

No

Torsten Pedersen
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rose Holm ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015
- 30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejiinformation, uanset om denne skyides
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samiede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiliing pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 28. februar 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91
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statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rose Holm ApS
c/o Advokat Torsten Pedersen, Teglporten 3
3460 Birkergd

CVR-nr.: 8716 04 16

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 15. juni 1979

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Torsten Pedersen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og administrere fast ejendom.

Usaedvanlige forhold

Selskabets ultimative ejer dede i regnskabsaret 2016/17 som felge af alderdom. Bobestyrer 0g advokat
Torsten Pedersen er efter den oprindelige ejers ded indtradt som ledelse i selskabet. Selskabet vil i
regnskabsaret 2015/16 overga til den oprindelige ejers arvinger.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 104.488, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 15.443.952.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielie indteegter 1
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resuitai

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
1.340.786 1.500.939
-843.343 -843.343
497.443 657.596
-44.703 -684.344
372.721 374.940
-827.433 -863.365
-1.972 -515.173
-102.516 -89.986
-104.488 -605.159
11.000.000 0
-11.104.488 -605.159
-104.488 -605.159
6
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
16.157.782 17.130.645
9.507 14.467
3 16.167.289 17.145.112
4 0 0
0 0
16.167.289 17.145.112
9.428.872 8.077.791
0 99.565
87.003 88.830
9.515.875 9.266.186
1.553.306 1.384.788
$1.069.181 10.650.974
27.236.470 27.796.086
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Balance 30. september

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 2.086.000 2.086.000
Overfgrt resultat 2.357.952 9.410.090
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 11.000.000 0
Egenkapital 5 15.443.952 11.496.090
Henseettelse til udskudt skat 1.087.028 997.184
Henseettelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 15.083 186.932
Hensatte forpligteiser i ait 1.102.111 1.184.116
Geeld til realkreditinstitutter 6.838.354 6.840.507
Selskabsskat 12.672 0
Langiristede gaeidsforpligtelser 6 6.851.026 6.840.507
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 0 732.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydeiser 80.654 53.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.250.922 5.923.336
Anden geeld 1.507.805 1.566.537
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.839.381 8.275.373
Gaeldsforpligtelser i alt 10.690.407 15.115.880
Passiver i alt 27.236.470 27.796.086
Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat:
Skat af egenkapitalbeveegelser

Materielie anleegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. september

Af- og nedskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

2015/16 2014/15
kr. kr.
372.721 374.940
372.721 374.940
12.672 0
0 37.218
89.844 105.862
102.516 143.080
102.516 89.986
0 53.094
102.516 143.080
Andre anleeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.

27.176.195 931.704
-134.480 0
27.041.715 931.704
10.045.580 917.237
838.383 4.960
10.883.933 922.197
16.157.782 9.507




Noter til arsrapporten

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Avrets resultat

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over

tilgodehavender

Kapitalandele med negativ indre veerdi overfart til hensatte

forpligtelser

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

5 [Egenkapital

Egenkapital 1. oktober

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi

Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. september

Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

2015/16 2014/15

kr. kr.
1.050.000 1.050.000
757.564 0
1.807.564 1.050.000
-1.050.000 -1.050.000
-44.703 -684.344
-541.012 497.412
-171.849 186.932
-1.807.564 -1.050.000
0 0

Foreslaet udbyt-

Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
2.086.000 9.410.090 0 11.496.090
0 52.350 0 52.350
0 -11.104.488 11.000.000 -104.488
0 4.000.000 0 4.000.000
2.086.000 2.357.952 11.000.000 15.443.952

Selskabskapitalen bestar af 2.086 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Baker Tilly
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Noter til arsrapporten

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 6.840.507 6.838.354 0
Selskabsskat 0 12.672 0
6.840.507 6.851.026 0
Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med Rose Holm Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.383 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2015 udger t.kr. 16.157.
Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt t.kr. 10.500 til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Af selskabets likvide beholdninger er t.kr. 600 stillet til sikkerhed for gzeld vedrarende indgaede
swapaftaler.
11
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Akiiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tiiflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meliem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindizegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeeipemateriaier og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter af udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forentes modtaget.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielleindtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksocmheder

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resuitat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszetteise af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat - herunder som falge af
eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitaien med den dei, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen aktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgo-
dehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaes-
sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af arsrapporten for Ejendomsselskabet Rose Holm ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerelse af
goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeatgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Rose Holm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er s&ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
ianoptageisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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