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Storstrgm A/S
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Storstrem A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten incjﬁlles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund,

en 28. februar 2017
Dir [

Ben Skovqard

Bestyrelse:
/ ) &
' I i .!. £' /..
“oaY
ANACLEA YA
Mette Sge Poulsen 9’ent Skovgaard
formand :
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Storstrem A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Storstrem A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3070022

en Schougaard Serén
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje og udleje fast ejendom, foretage keb og salg af fast ejendom, handel med
pantebreve, finansierings- og investeringsvirksomhed, samt anden efter bestyrelsens sken dermed
beslagtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til dagsvaerdi ved et afkast paca.5%(2015: 5,6 %).

Sa&fremt den anvendte afkastsats andres til 6 % reduceres ejendommenes vaerdi med 38.218.449 kr. til
194.068.346 kr.

Safremt den anvendte afkastsats andres til 4 % stiger ejendommenes vaerdi med 43.869.382 kr. til
276.156.177 kr.

Selskabets datterselskab Storstrgm Il ApS vaerdiansatter selskabets ejendom til dagsveerdi til et afkast
pa 5% (2015: 6 %), og er indregnet med et resultat efter skat pd 3.980.011 kr.

Safremt den af selskabet anvendte afkastsats andres til 6 %, reduceres resultat af datterselskab til
1.204.513 kr., sdfremt den anvendte afkastsats andres til 4 % stiger resultat af datterselskab til
8.143.259 kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 30.120.464 kr. mod 10.964.162 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pad 159.337.618 kr.

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud far skat pa 37.544.343 kr. mod
13.883.194 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd
159.337.618 kr.

Arets resultat er positivt pavirket af dagsveerdiregulering af investeringsejendomme med 27.082.438
kr.

Arets resultat er positivt pdvirket af realiseret gevinst ved salg af ejendomme med 157.116 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gald vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfert resultat

Storstrem A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
8.703.834 9.215.786
-1.094.720 -844.137
-120.800 -41.247
7.488.314 8.330.402
27.082.438 3.102.624
0 560.096
34.570.752 11.993.122
4.047.116 782.488
706.844 2.986.061
-1.780.369 -1.878.477
37.544.343 13.883.194
-7.423.879 -2.919.032
30.120.464 10.964.162
0 2.000.000
4.047.116 760.857
26.073.348 8.203.305
30.120.464 10.964.162
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
5 Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Storstrem A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
3.854.000 3.904.000
228.432.795 193.434.486
265.300 336.100
232.552.095 197.674.586
14.966.523 10.919.407
14.966.523 10.919.407
247.518.618 208.593.993
2.113.600 2.908.643
25.479 22.846
2.139.079 2.931.489
18.714.156 17.955.396
18.714.156 17.955.396
252.692 1.446.221
21.105.927 22.333.106
268.624.545 230.927.099
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
il |

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Storstrgm A/S

Rrsrapport 2016

2016 2015
500.000 500.000
14.494.892 10.447.776
144.342.726 118.269.378
0 2.000.000
159.337.618 131.217.154
17.958.981 11.787.647
439.373 511.232
18.398.354 12.298.879
75.195.868 78.596.606
4.748.015 4.712.347
79.943.883 83.308.953
3.324.678 3.244.043
4.980.000 0
200.139 0
770.148 170.491
1.669.725 687.579
10.944.690 4,102.113
90.888.573 87.411.066
268.624.545 230.927.099
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Arsregnskab 1. januar -

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2016

Storstrom A/S

Arsrapport 2016
31. december
Reserve for

nettoopskriv- Foresldet

ning efter indre Overfart udbytte for
Selskabskapital veaerdi resultat regnskabsdret lalt
500.000 9.686.919 110.066.073 1.200.000 121.452.992
0 760.857 8.203.305 2.000.000 10.964.162
0 0 0 -1.200.000 -1.200.000
500.000 10.447.776 118.269.378 2.000.000 131.217.154
0 4.047.116 26.073.348 0 30.120.464
0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
500.000 14.494.892 144.342.726 0 159.337.618

10



Storstrem A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Storstrem A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer felgende &ndringer til indregning og maling for:

Selskabet har hidtil malt finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme til dagsvaerdi. Efter
a@ndringen af arsregnskabsloven méles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. Selskabet
anvender seneste dagsvaerdi fer implementeringen af &ndringsloven som en ny kostpris for finansielle
forpligtelser i forbindelse med praksisandringen fra dagsvardi til amortiseret kostpris. £ndringen
indebaerer en negativ pavirkning af henholdsvis resultat for skat p& 419.016 kr. og arets resultat pd
326.832 kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 mindskes med 326.832 kr. (O kr. pr. 31. december
2015).

Lovaendringen har ikke medfert andre andringer i relation til maling og indregning.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
requlering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrsmme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne lejeindtaegter, driftsudgifter pa ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.
Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder 0g associerede
virksomheder.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets grunde og bygninger er opfart til dagsvardi. Zndringer i dagsvaerdien fares over
resultatopgerelsen.

Ejendommene er vaerdiansat ud fra felgende model;
Arlig lejeindtaegt

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansl&et markedsleje.

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring).

- Renholdelse (50 kr. pr. bruttokvadratmeter areal m.v.).

- Udvendig vedligeholdelse (150 kr. pr. bruttokvadratmeter areal).

- Indvendig vedligeholdelse (50 kr. pr. bruttokvadratmeter areal for de lejemal, der har en
sadan konto).

- Admimistration (3.000 kr. pr. lejemal).

=Nettoresultat

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 5 % i gennemsnit (2015: 5,6
%).

Som falge af vaerdiansattelsen til dagsvaerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Driftsmidler og inventar veerdiansattes til anskaffelsespris. Afskrivninger foretages linart over 7
ar.

Anskaffelser under den skattemaessige granse for smaaktiver udgiftsferes i anskaffelsesaret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles efter den indre vardis metode
til den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p& historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefplje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Storstrem A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt

skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Geeld til kreditinstitutter

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Storstrem A/S

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Personaleomkostninger
Lenninger 949.451 705.204
Pensioner 133.200 133.200
Andre omkostninger til social sikring 12.069 5.733
1.094.720 844,137
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 2 2
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.241.148 1.373.491
Arets requlering af udskudt skat 6.171.334 1.597.501
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 11.397 -51.960
7.423.879 2.919.032
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag,
Grunde og Investerings-  driftsmateriel og
kr. bygninger ejendomme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2016 3.904.000 154.080.548 354.000 158.338.548
Tilgang i arets Igb 0 10.537.085 0 10.537.085
Afgang i arets Ipb 0 -2.621.214 0 -2.621.214
Kostpris 31. december 2016 3.904.000 161.996.419 354.000 166.254.419
Veerdireguleringer
1. januar 2016 0 39.353.938 0 39.353.938
Arets opskrivning 0 27.082.438 0 27.082.438
Verdireguleringer
31. december 2016 0 66.436.376 0 66.436.376
Af- og nedskrivninger
1. januar 2016 0 0 17.900 17.900
Arets afskrivninger 50.000 0 70.800 120.800
Af- og nedskrivninger
31. december 2016 50.000 0 88.700 138.700
Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2016 3.854.000 228.432.795 265.300 232.552.095

Investeringsejendomme

Opgarelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.
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Storstrem A/S
Rrsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme (fortsat)

Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,0 % for 2016 mod
5,6 % for 2015).

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 228.432.795 kr. pr.31/12 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pé 1 %-point vil dagsvaerdien falde med 38.218.449 kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfere en stigning i dagsvardien p& 43.869.382 kr.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 471.631
Kostpris 31. december 2016 471.631
Vardireguleringer 1. januar 2016 10.447.776
Andel af arets resultat 4.047.116
Veerdireguleringer 31. december 2016 14.494.892
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 14.966.523
kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Storstrgm || ApS Gentofte 100,00 % 14,591.931 3.980.011
Gentofte Byg ApS Gentofte 100,00 % 374.592 67.701

Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har usendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 60.555.733 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med @vrige danske dattervirksomheder
og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.
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Storstrgm A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 78.520.545 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 145.942.211 kr.

Nartstaende parter

Storstream A/S' naertstdende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted

Bent Skovgaard @resundshej 1C 2920 Charlottenlund
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