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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Storstrem A/S

Adresse, postnr., by @resundshgj 1C, 2920 Charlottenlund
CVR-nr. 87151018

Stiftet 22.juli 1979

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Telefon 33225000

Bestyrelse Mette See Poulsen, formand

Bent Skovgaard
Morten Ebbeskov Jankovic

Direktion Bent Skovgaard

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom, foretage kab oqg salg af fast ejendom, handel med pantebreve,
finansierings- og investeringsvirksomhed, samt anden efter bestyrelsens skan dermed beslagtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme er i lighed med tidligere &r vaerdiansat til dagsvaerdi ved et afkast pa 6 % i gennemsnit.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 13.883 tkr. fer skat.

Driftsresultat for skat og vaerdiregulering af ejendomme og gald til dagsvaerdi samt for gevinst ved salg af
ejendomme og resultat af dattervirksomheder udger et overskud p& 9.438 tkr.

Driftsresultatet er tilfredsstillende.

Arets vaerdiregulering af selskabets ejendomme og avance ved salg af ejendomme udger netto en indtaqt pa
3.102 tkr.

Der er foretaget positiv kursregulering af gaeld med 560 tkr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling
Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015 for Storstrem A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

nlund, denf3. februar 2016
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Storstrem A/S
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Storstrem A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter re-
sultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for veesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleq til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 3. februar 2016
ERNST & YouNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
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Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme
Resultat af primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

2015 2014
kr. kr.

9.215.786 7.302.635
-844.137 =1.179.175
-41.247 -30.560
3.102.624 5.880.796
560.096 -7.685
11.993.122 11.966.011
782.488 1.277.404
2.986.061 981.793
-1.878.477 -2.119.884
13.883.194 12.105.324
-2.919.032 -2.473.682
10.964.162 9.631.642
2.000.000 1.200.000
760.857 1.277.404
8.203.305 7.154.238

_10.964.162

__9.631.642
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Note

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlzag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anla=gsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2015 2014
kr. kr.

197.338.486 179.620.836
336.100 100.847
197.674.586 179.721.683
10.919.407 10.136.919
10.919.407 10.136.919
208.593.993 189.858.602
2.908.643 2.100.000
0 20.082
22.846 121.045
2.931.489 2.241.127
17.955.396 13.732.000
17.955.396 13.732.000
1.446.221 18.083.267
22.333.106 34.056.394
230.927.099 223.914.996
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Note

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabs&ret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance pr. 31. december

2015 2014
kr. kr.

500.000 500.000
10.447.776 9.686.919
118.269.378 110.066.074
2.000.000 1.200.000
131.217.154 121.452.993
11.787.647 10.190.146
511.232 519.397
12.298.879 10.709.543
78.596.606 83.362.365
4.712.347 4.384.635
83.308.953 87.747.000
3.244.043 3.168.256
170.491 0
687.579 837.208
4.102.113 4.005.464
87.411.066 91.752.464

230.927.099

223.915.000
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Ckr.)

Saldo pr. 1/1 2014

Betalt udbytte

Rrets resultat, jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 1/1 2015

Betalt udbytte

Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2015

Reserve for net-
toopskrivning ef-

Egenkapitalopgerelse

ter indre vaerdis  Overfert Foresldet

Aktiekapital metode resultat udbytte I alt
500.000 8.409.515 102.911.836 2.000.000 113.821.351
-2.000.000 -2.000.000
1.277.404 7.154.238 1.200.000 9.631.642
500.000 9.686.919 110.066.073 1.200.000 121.452.992
-1.200.000 -1.200.000
760.857 8.203.305 2.000.000 _ 10.964.162
500.000 _ 10.447.776 118.269.378 2.000.000 _131.217.154
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Storstrgm A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrerende investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme til
dagsvaerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestrsmme for investerings-
ejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsveerdi med indregning af vaerdire-
guleringen i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Posterne lejeindtaegter, driftsudgifter p§ ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Selskabets omsaetning og omkostninger indregnes pé et periodiseret grundlag.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaagsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat og i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Storstrem A/S er sambeskattet med Storstrem Il ApS og Gentofte Byg ApS. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende satser for ren-
tegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleeq i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Selskabets grunde og bygninger er opfert til dagsveerdi. £ndringer i dagsvaerdien fares over resultatopgerelsen.

Ejendommene er vardiansat ud fra felgende model:
Arlig lejeindtaegt

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje.

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring).

- Renholdelse (50 kr. pr. bruttokvadratmeter areal m.v.).

- Udvendig vedligeholdelse (150 kr. pr. bruttokvadratmeter areal).

- Indvendig vedligeholdelse (50 kr. pr. bruttokvadratmeter areal for de lejemal, der har en
sddan konto).

- Admimistration (3.000 kr. pr. lejemal).

=Nettoresultat
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 6 % i gennemsnit (2014: 6 %).
Som falge af vaerdiansaettelsen til dagsveerdi foretages ikke afskrivning p& investeringsejendomme.

Ejendomme bestdende af raekkehuse males til dagsveerdi pa basis af salgsprisen for raskkehusene reduceret
med fradrag henset til, at raekkehusene afstis over en lengere arraekke.

Driftsmidler og inventar vaerdiansattes til anskaffelsespris. Afskrivninger foretages linzrt over 7 &r.,

Anskaffelser under den skattemaessige granse for sm3aktiver udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den for-

holdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital.
Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele méles til dagsvardi. Dagsvaerdien opgeres til kursvaerdien pd balancedagen, s&fremt
vaerdipapirerne er bgrsnoterede, og en vardi beregnet ved hjaIp af almindeligt anerkendte veerdiansaettelsesprincip-
per, sdfremt vaerdipapirerne ikke er bérsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages nedskriv-
ning til impdegdelse af tab baseret pa en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, s&fremt denne er lavere end regnskabs-
meaessig vaerdi.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

10
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstdr pd anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld optages til dagsvaerdi og andringer i dagsvardien feres over resultatopgsrelsen.

11
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Noter
2015 2014
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Personaleomkostninger er opgjort siledes:
Lenninger 705.204 1.034.801
Pensioner 133.200 133.200
Andre omkostninger til social sikring 5.733 11.174
844.137 1.179.175
Antal Antal
Gennemsnitligt antal medarbejdere 2 3
Der udbetales ikke vederlag til direktion eller bestyrelse.
3. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 1.373.491 878.231
Arets requlering af udskudt skat 1.597.501 1.595.451
Requlering af skat vedrerende tidligere &r -51.960 0

2.918.032 2.473.682

4. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
(kr.) ejendomme og inventar I alt
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2015 143.369.522 213.918 143.583.440
Tilgang i arets lgb 14.615.026 354.000 14.969.026
Afgang i arets lgb 0 -213.918 -213.918
Kostpris pr. 31/12 2015 157.984.548 354.000 158.338.548

transporteres

12



EY

Building a better
working world
4, Materielle anleegsaktiver - fortsat

(kr.)

Vardiregulering til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Noter

Andre anlaqg,
driftsmateriel
og inventar lalt

transporteret _157.984.548

354.000 _158.338.548

Saldo pr. 1/1 2015 36.251.314
Arets vaerdiregulering til dagsvaerdi 3.102.624
Veaerdiregulering til dagsvaerdi pr. 31/12 2015 39.353.938

Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2015
Arets afskrivninger

Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger p& afhandede

aktiver
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2015

Regnskabsmeessig veaerdi pr. 31/12 2015

5. Kapitalandele

Ckr.)
Kostpris

Saldo pr. 1/1 2015
Kostpris pr. 31/12 2015

Opskrivninger

Saldo pr. 1/1 2015

Arets opskrivning
Opskrivninger pr. 31/12 2015

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2015

197.338.486

36.251.314
3.102.624
—39.353.938

113.071 113.071
17.900 17.900

-113.071 -113.071
17.900 17.900

336.100 197.674.586

Tilknyttede
virksomheder

471.631
471.631

9.665.288
782.488
10.447.776

10.919.407

Egenkapital Resultat
Retsform Hjemsted Ejerandel % kr. kr.
Dattervirksomheder
Storstrem I ApS Gentofte 100,00 10.611.918 748.918
Gentofte Byg ApS Gentofte 100,00 306.892 34.260

13
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Noter

6. Aktiekapital
Selskabets aktiekapital har uandret vaeret kr. 500.000 de seneste 5 r.

7. Langfristede gzldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 64.328 tkr. senere end 5 &r fra balancedagen.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, 81.841 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 131.082 tkr.

Selskabets vedligeholdelsesforpligtelser efter boligreguleringslovens & 18 0g § 18b udger i niveauet 1,0 mio. kr.,
som i al vaesentlighed modsvares af indestdender hos Gl.

9. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med ovrige danske tilknyttede virksomheder og hafter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for
kildeskat pé renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

10. Nertstdende parter
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse:

Grundlag for
Nzrtstdende part BopaI/Hjemsted bestemmende indflydelse

Bent Skovgaard @resundshgj 1C 2920 Hovedaktionaer
Charlottenlund

Transaktioner med tilknyttede virksomheder, som ikke er indg&et p& normale markedsvilkar:
Der har ikke vaeret transaktioner med narstdende parter, som ikke er foretaget pa normale markedsvilkar.

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 %
af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Bent Skovgaard Oresundshej 1C 2920 Charlottenlund

14



