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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for Business Park Nord A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,

Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetmingen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 21. marts 2018
Direktion:

E e V @ A ”

Erik Knudsen Rauff ~

Bestyrelse:
. ~ o
Mot % Hl 2 Py
...... \’(\__._-,—’ /1 E i l/\. u R ML/ A//E/’ C—- 1 k(‘{, (e
liels Egplpnd Erik Knudsen Rauff Martin Christian Rauff
( tormarrn’/un

ﬁ’cter Lasséh-Ov rby



EY Business Park Nord A/S
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Business Park Nord A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Business Park Nord A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 21. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne35422
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedformal bestar i investering og udlejning af ejendommen @stre Alle 6, 9530 Stevring.
Desuden tilbyder virksomheden erhvervsservice til de 70 lejere i form af regnskabs-, receptions-,
kantine-, rengerings- og vicevartservice.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd 1.883.999 kr. mod et overskud p3
1.508.135 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p&
18.369.624 kr. Arets resultat er som forventet og tilfredsstillende. Ejendommen er i 2017 requleret til
dagsveerdi.

Vardiansattelsen af ejendommen @stre Alle 6, Stevring til dagsvaerdi er som tidligere foretaget pa
baggrund af en kapitalvardiberegning, der tager udgangspunkt i ejendommens nuvarende stand.
Sadanne beregninger vil vaere behaftet med en vis usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet handelser af vaesentlig betydning for &rs-
rapporten.

Forventet udvikling

Baseret pa en tilfredsstillende udlejningsaktivitet og efterspargsel fra lejere ultimo 2017 forventes der
et tilfredsstillende resultat i 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2017 2016
Bruttofortjeneste 6.434.025 4.336.088

2 Personaleomkostninger -3.671.087 -3.295.518
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -71.773 -85.446
Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer 2.691.165 955.124
Dagsverdiregulering af investeringsejendom 400.000 1.600.000
Resultat for finansielle poster 3.091.165 2.555.124
Finansielle omkostninger -673.899 -620.359
Resultat for skat 2.417.266 1.934.765

3 Skat af arets resultat -533.267 -426.630
Arets resultat 1.883.999 1.508.135

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 600.000 400.000
Overfort resultat 1.283.999 1.108.135
1.883.999 1.508.135
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser

6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

0~

Business Park Nord A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
44.,000.000 43.600.000
176.193 243.270
44.176.193 43.843.270
44.176.193 43.843.270
241.479 260.154
63.321 70.000
12.402 185.385
19.659 135.103
336.861 650.642
2.267.348 1.010.623
2.604.209 1.661.265
46.780.402 45.504.535
1.000.000 1.000.000
16.769.624 15.485.625
600.000 400.000
18.369.624 16.885.625
7.283.907 7.057.319
7.283.907 7.057.319
18.168.017 19.019.864
18.168.017 19.019.864
946.639 957.655
256.019 386.488
1.756.196 1.197.584
2.958.854 2.541.727
21.126.871 21.561.591
46.780.402 45.504.535
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Arsregnskab 1. januar - 31.

Egenkapitalopgarelse

kr.

Business Park Nord A/S

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2017

Arsrapport 2017
december
Foreslaet
udbytte for
Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
1.000.000 15.485.625 400.000 16.885.625
0 1.283.999 600.000 1.883.999
0 0 -400.000 -400.000
1.000.000 16.769.624 600.000 18.369.624
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Business Park Nord A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning og salg af andre services indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Bruttoresultat omfatter lejeindteegter og anden omsatning med fradrag af direkte omkostninger samt
ejendoms- og administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til admini-
strationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom males til dagsveerdi og er forbundet med usikkerhed. Dagsvardien opgeres af
direktionen, der fastlaegger dagsveerdien ved periodiske vurderinger ud fra det forventede driftsafkast
og et forrentningskrav til ejendomme, og vaerdireguleringer bogferes i resultatopgerelsen.

Driftsmidler males til anskaffelsessum med fradrag af driftsekonomiske afskrivninger over 5-10 ar.

Regulering til dagsveerdi omfatter arets vaerdirequlering af investeringsejendom.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender, herunder andre tilgodehavender og periodiseringer, males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab efter en individuel gennemgang af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Egenkapital

Foresl/det udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ladneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Kr. 2017 2016

Personaleomkostninger

Lenninger 3.559.730 3.163.054

Andre omkostninger til social sikring 66.434 67.927

Andre personaleomkostninger 44923 64.537
3.671.087 3.295.518

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 9 9

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 306.679 0
Arets regulering af udskudt skat 226.588 426.630
533.267 426.630
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsverdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i rsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst3ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 7,5%. Ejendommen
er udlejet til kontor, fabriks- og lagerlokaler.

kr. 2017
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 400 stk. a nom. 500,00 kr. 200.000
B-aktier, 1.600 stk. a nom. 500,00 kr. 800.000
1.000.000

A-aktierne er tillagt serlige rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 500.000 0

1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000

Langfristede geldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 14.238 t.kr. mere end 5 ar efter balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Rauff Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst-
aret 2014 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.114.656. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 44.000.000 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev paialt 15.164.568 kr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger, som er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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