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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
Apoteker S.C. Streybergs Fond til bevarelse af Jens Bangs Stenhus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17.02.2022

Bestyrelse

Peter Stroyberg Lars Christian Nerbach
formand

Christian Streyberg Jens Larsen Pedersen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til bestyrelsen i Apoteker S.C. Stroybergs Fond til bevarelse af Jens Bangs Stenhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Apoteker S.C. Straybergs Fond til bevarelse af Jens Bangs Stenhus for
regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 17.02.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Winther Pedersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34173
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

2021 2020 2019 2018 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Nettoomsaetning 3.297 3.275 3.413 3.358 3.247
Bruttoresultat 706 544 713 1.428 1.777
Driftsresultat 272 115 287 1.003 1.352
Resultat af finansielle poster (139) (179) (207) (207) (225)
Arets resultat 28 (125) (15) 491 857
Balancesum 25.646 26.258 27.236 28.199 28.110
Egenkapital 11.510 11.483 11.608 11.623 11.133
Nogletal
Soliditetsgrad (%) 44,88 43,73 42,62 41,22 39,61

Hoved- og nagletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens gaeldende version af
“Anbefalinger & Nogletal".

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital * 100
Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Fondens hovedaktivitet bestar i at drive og vedligeholde den af fhv. apoteker S.C. Strgybergs hidtil tilherende
ejendom Jens Bangs Stenhus, saledes at bygningen til stadighed bevares i en for dens sarlige karakter veerdig
stand. Formalet omfatter endvidere erhvervelsen af samlinger og enkelte genstande af kunstnerisk og
kulturhistorisk interesse, som matte egne sig til at indga i en apotekerkulturhistorisk samling, der ved passende
udstillinger i eller uden for bygningen ggres tilgaengelig for offentligheden, samt at bevare, vedligeholde og
supplere saledes erhvervede veerdier.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Aret har igen vaeret praeget af Coronalukninger, huslejereguleringer og en opsigelse af erhvervslejemalet i det
gamle apotek. Ogsa arbejder pa gaden og fortov samt vejrlig med styrtregn har pavirket os.

Regnskabet viser et mindre overskud pa 27.515 kr. efter skat.

Sandstenene, som lgbende tilhugges frem til indmuring i 2025, pagar planmaessigt.

Der er opstillet informationstavle udarbejdet af Historisk Museum pa modsatte side af @steragade.
Diskussionen med Aalborg Kommune omkring udformning af pladsen foran Stenhuset er endt med fjernelse af
cykelparkering, men i modsaetning til vores ansker er der plantet to traeer, som pa sigt vil tage en del af udsigten

til Stenhusfacaden.

Apotekersamlingen har pa trods af alle forhindringer i arets lgb haft godt 200 gaester. Men det vil zendre sig
vaesentligt i 2022.

Aalborg Kommune har igen stettet os med 250.000 kr.

Vi maerker, at det er en gammel ejendom med mange tekniske installationer, reparationer og udskiftninger, som
er blevet udfert i samarbejde med vores forsikringsselskab grundet skader pa bygningen.

Desveerre har vi et ledigt og vigtigt erhvervslejemal, som vi nu overgiver til en erhvervsmaegler.

Historisk Museum udarbejder i samarbejde med Jakob @rnbjerg en stor jubileeumsbog i anledning af 400 ars
dagen i 2024. Andre tiltag overvejes.

Vedligeholdelsesplanen fortsaettes med start pa registrering og udbedring af vores kloakker og brende, belaert
af sommerens voldsomme regnskyl med skader pa blandt andet Stenhusets kaelder.

Redegorelse for fondsledelse

I henhold til 860 i Lov om erhvervsdrivende fonde skal fondens bestyrelse tage stilling til komiteen for god
fondsledelses anbefalinger efter folg eller forklar princippet. Fondens bestyrelse har gennemgaet og taget stilling
til hver enkelt anbefaling, som angivet nedenfor.

Nr. 1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kommunikation, som imgdekommer
behovet for abenhed og interessenternes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information om

fondens forhold.

Denne anbefaling folges.
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Nr. 2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens overordnede
strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaegten.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen Igbende forholder sig til, om fondens kapitalforvaltning modsvarer
fondens formal og behov pa kort og lang sigt.

Denne anbefaling falges.

Nr. 2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne med
henblik pa at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudsatninger for
bestyrelsesmedlemmernes arbejde, enkeltvis og samlet.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at udfare sarlige
opgaver for den erhvervsdrivende fond ud over formandserhvervet, bar der foreligge en bestyrelsesbeslutning
herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber
sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den gvrige bestyrelse og en eventuel
direktion.

Denne anbefaling falges.

Nr. 2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst hvert andet ar vurderer og fastlaegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal rdde over for bedst muligt at kunne udfgre de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udveelgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige egenskaber og
kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved sammensatning og
indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behov for fornyelse - sammenholdt med behovet for
kontinuitet - og til behovet for mangfoldighed i relation til blandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, alder og
kon.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventuelle
hjemmeside, redeggres for sammensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gives
folgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

« den pagzldendes navn og stilling,

+ den pageaeldendes alder og kan,

+ dato for indtreeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet har fundet sted, og udlgb af den aktuelle
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valgperiode,

* medlemmets eventuelle saerlige kompetencer,

+ den pagaldendes @vrige ledelseshverv, herunder poster i direktioner, bestyrelser og tilsynsrad, inklusive
ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt kraevende
organisationsopgaver,

« hvorvidt den pagaldende ejer aktier, optioner, warrants og lignende i fondens dattervirksomheder og/eller
associerede virksomheder,

* hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder m.v., og

+ om medlemmet anses for uafhangigt.

Der er i forretningsorden vedtaget retningslinjer for ekstern kommunikation. Arsrapporten er udtryk for fondens
overordnede strategi og uddelingspolitik, der tager afsaet i sikring af drift og vedligeholdelse af ejendom og
samlinger. Formanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgder i overensstemmelse med
forretningsordenen, og bestyrelsesformanden er ikke i 2021 anmodet om udfgrelse af saerlige opgaver.
Bestyrelsens sammensaetning fremgar af fundatsen.

Om bestyrelsens medlemmer oplyses fglgende:

Jens Larsen Pedersen, fgdt i 1953 - udpeget af Aalborg Byrad

Lars Ne@rbach, fedt i 1964 - udpeget af Aalborg Historiske Museum

Christian Strgyberg, fedt i 1959 - udpeget af Det Strgybergske Familielegat
Peter Stregyberg, fodt i 1944. Har tidligere vaeret udpeget af Det Straybergske
Familielegat, arkitekt.

Henset til fondens formal finder bestyrelsen det ikke relevant at oplyse om dato for indtraedelse i bestyrelsen,
ledelseshverv og kompetencer i gvrigt.

Alle bestyrelsesmedlemmer betragtes som uafhaengige. Peter Strgybergs lejemal er baseret pa

markedsmaessige vilkar.

Bestyrelsesmedlemmerne er i h.t. fundatsen udpeget for 4 ar. Der er ikke fastsat aldersgraense.

Bestyrelsen evaluerede i forbindelse med arsregnskabsmeadet i 2021 arbejdet i den forudgaende 4 ars periode.
Bestyrelsesmedlemmer modtager fast vederlag, der senest blev reguleret i 2017. Det samlede vederlag er oplyst i
arsrapporten, og de pagaldende har ikke modtaget andre vederlag.

Nr. 2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig er
medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er), medmindre der er tale om et helejet
egentligt holdingselskab.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhangige. Bestar bestyrelsen
(eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af

+ op til fire medlemmer, bgr mindst ét medlem vaere uafhaengigt,

* mellem fem til otte medlemmer, bar mindst to medlemmer veere uafhaengige, eller

+ ni til elleve medlemmer, bar mindst tre medlemmer vare uafhangige og sa fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhaeng ikke for uafhaengig, hvis det pagaeldende f.eks.:

« er, eller inden for de seneste tre ar har veeret, medlem af direktionen eller ledende medarbejder i fonden eller
en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« inden for de seneste fem ar har modtaget sterre vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, fra
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fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden egenskab end som
medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

+ inden for det seneste ar har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som partner
eller ansat, aktionaer, kunde, leverandar eller ledelsesmedlem i virksomheder med tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, ansat eller partner hos ekstern revisor,

« har veeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 ar,

« er i neer familie med eller pa en anden made star personer, som ikke betragtes som uafhangige, saerligt naer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde stette til disses familie eller andre, som star
disse seerligt neer, eller

+ er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtaget eller gentagne gange inden
for de seneste fem ar har modtaget vaesentlige donationer fra fonden.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsaettes en aldersgraense, som offentligggres
i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Denne anbefaling folges ikke. Der henvises til afsnit 2.3.4 ovenfor.

Nr. 2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at resultatet dreftes i bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Nr. 2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller administrators
arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Denne anbefaling folges.

Nr. 3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast vederlag,
samt at medlemmer af en eventuel direktion aflannes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med en bonus,
der ikke ber vaere afhangig af regnskabsmaessige resultater. Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Denne anbefaling folges.

Nr. 3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, som hvert enkelt
medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere bgr der oplyses om eventuelle andre vederlag, som
bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion modtager for udfgrelse af andet arbejde eller opgaver for
fonden, fondens dattervirksomheder eller associerede virksomheder, bortset fra medarbejderrepraesentanters
vederlag som ansatte.
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Denne anbefaling falges. Der henvises til note for personaleomkostninger.

Redegorelse for uddelingspolitik

| henhold til fundatsen er det fondens hovedformal, at drive og vedligeholde den af fhv. apoteker S.C. Streybergs
hidtil tilhgrende ejendom Jens Bangs Stenhus, saledes at bygningen til stadighed bevares i en for dens sarlige
karakter vaerdig stand. Fonden foretager ikke eksterne uddelinger, men interne uddelinger kan blive aktuelt.
Ved vurdering af, om der er foretaget en intern uddeling, anlaegger bestyrelsen en 20 ar tidshorisont, for maling
af et gennemsnitlig afkast af den investerede kapital i ejendommen. Safremt afkastet ligger under
markedsafkastet, som fglge af ekstraordinaer hgj vedligeholdelsesbyrde under hensyntagen til eiendommens
karakter, for eiendomme med tilsvarende beliggenhed, vil der veere tale om en intern uddeling.

Fonden har i 2021 ikke foretaget uddelinger

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2021 2020
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.296.524 3.275.416
Andre driftsindteegter 250.000 250.000
Andre eksterne omkostninger 1 (491.019) (619.594)
Ejendomsomkostninger (2.349.602) (2.361.972)
Bruttoresultat 705.903 543.850
Personaleomkostninger 2 (75.000) (75.000)
Af- og nedskrivninger 3 (359.246) (353.993)
Driftsresultat 271.657 114.857
Andre finansielle omkostninger (139.048) (179.196)
Resultat for skat 132.609 (64.339)
Skat af arets resultat 4 (105.094) (61.006)
Arets resultat 27.515 (125.345)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 27.515 (125.345)
Resultatdisponering 27.515 (125.345)
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Balance pr. 31.12.2021
Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 20.142.157 20.492.391
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.836.655 3.845.667
Materielle aktiver 5 23.978.812 24.338.058
Anlaegsaktiver 23.978.812 24.338.058
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 63.427 146.945
Periodeafgraensningsposter 145.083 0
Tilgodehavender 208.510 146.945
Likvide beholdninger 1.459.064 1.772.520
Omsatningsaktiver 1.667.574 1.919.465
Aktiver 25.646.386 26.257.523
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfart overskud eller underskud 11.210.335 11.182.820
Egenkapital 11.510.335 11.482.820
Geeld til realkreditinstitutter 7.733.097 8.720.055
Anden geeld 3.512.250 3.512.250
Langfristede geeldsforpligtelser 6 11.245.347 12.232.305
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 989.000 979.000
Deposita 459.266 459.266
Modtagne forudbetalinger fra kunder 41.236 47.602
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.160.006 814.908
Skyldig skat 105.094 61.006
Anden geeld 136.102 180.616
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.890.704 2.542.398
Gaeldsforpligtelser 14.136.051 14.774.703
Passiver 25.646.386 26.257.523
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstaende parter i erhvervsdrivende fonde 9
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Egenkapitalopgerelse for 2021
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 11.182.820 11.482.820
Arets resultat 0 27.515 27.515
Egenkapital ultimo 300.000 11.210.335 11.510.335
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Noter

1 Andre eksterne omkostninger

17

| andre eksterne omkostninger indgdr honorar til fondens administrator med 220 t.kr. i 2021 og 203 t.kr. i 2020.

2 Personaleomkostninger

2021 2020
kr. kr.
Gager og lgnninger 75.000 75.000
75.000 75.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2021 2020
kr. kr.
Bestyrelse 75.000 75.000
75.000 75.000

3 Af- og nedskrivninger
2021 2020
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 359.246 353.993
359.246 353.993

4 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 105.094 61.006
105.094 61.006
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5 Materielle aktiver

18

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 23.987.395 3.849.422

Kostpris ultimo 23.987.395 3.849.422

Af- og nedskrivninger primo (3.495.004) (3.755)

Arets afskrivninger (350.234) (9.012)

Af- og nedskrivninger ultimo (3.845.238) (12.767)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.142.157 3.836.655
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2021 2020 2021 2021

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 989.000 979.000 7.733.097 4.525.000

Anden geeld 0 0 3.512.250 3.512.250

989.000 979.000 11.245.347 8.037.250

7 Eventualforpligtelser

Fonden er blevet praesenteret for et erstatningskrav pa ca. 4.8 mio. kr. i forleengelse af et afsluttet lejeforhold.

Det er pa baggrund af indhentet vurdering fra fondens advokat vurderet som meget usandsynligt, at kravstiller vil
fa medhold i sit krav i en eventuel efterfglgende retssag. Fondens ledelse har pa den baggrund og under
hensyntagen til vilkdrene i den indgaede lejekontrakt og sagens omstaendigheder i avrigt, alene valgt at

hensaette et belgb pd 140.000 kr. til sagens gang.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 20.142 t.kr.

9 Nzertstaende parter i erhvervsdrivende fonde

Fondens nartstaende parter med bestemmende indflydelse omfatter falgende:
Bestyrelsesformand i fonden, Peter Strgyberg

Bestyrelsesmedlem, Christian Strgyberg

Bestyrelsesmedlem, Lars Christian Ngrbach

Bestyrelsesmedlem, Jens Larsen Pedersen

Transaktioner med nartstaende parter:
Peter Streyberg har i 2021 boet til leje i en lejlighed i fondens ejendom. Det i aret betalte husleje udger 102 t.kr.

Der er i 2021 udbetalt 75 t.kr. i bestyrelseshonorar til fondens bestyrelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Lejeindtaegter omfatter arets fakturerede husleje ekskl. moms.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer fondens primaere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til fondens bestyrelse.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger,

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til
arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Andre anlaeg og driftsmateriel omfatter primart fondens samlinger, som ikke afskrives, da disse ikke undergar
nogen vardiforringelse.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
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ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



