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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for Poul Nielsen
Ejendomme, Vordingborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 3. maj 2018

I dire
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab
Til kapitalejerne i Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Petgr Hansen
Regjstreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel 6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt at deltage som komplementar i Poul
Nielsen Ejendomme K/S.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen uszdvanlige forhold vedrerende &rsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS er udarbejdet i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling:

Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtzgter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgserelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af rets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Opskrivninger indregnes direkte pé egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 20-50 ar, scrapveerdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 13.200 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I resultatopgerelse indregnes andel af associerede virksomheders resultat under posten "Indtagter
af kapitalandele i associerede virksomheder".

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi pa
statustidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi veerdianszttes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre vaerdi. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, anfores det resterende
belob under hensattelser, sifremt der eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med gvrige
egenkapitalbeveegelser i de associerede virksomheder.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden/sammenlaegningsmetoden.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeveerende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Side 10



Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlaegsaktiver
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2017 2016
281.969 80.921
-28.299 -39.251
253.670 41.670
-3.541 -7.445
48.817 45419
-25.035 -17.621
273.911 62.023
-37.320 -10.002
236.591 52.021
0 0
236.591 52.021
236.591 52.021
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver:
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

2017 2016
749.193 1.357.885
749.193 1.357.885

1.788.967 1.757.396
1.788.967 1.757.396
2.538.160 3.115.281
225.523 210.465
105.364 0
740 6.947
331.627 217.412
331.627 217.412
2.869.787 3.332.693
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

2017 2016
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 2.090.875 1.854.284
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 2.215.875 1.979.284
Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat 53.169 33.823
HENSATTE FORPLIGTELSERI ALT 53.169 33.823
Galdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 481.230 1.054.823
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 481.230 1.054.823
Kortfristede gzldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 48.000 100.000
Gzld til associerede virksomheder 0 38.234
Selskabsskat 17.974 13.178
Anden geld 53.539 113.351
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 119.513 264.763
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 600.743 1.319.586
PASSIVER I ALT 2.869.787 3.332.693

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort drets resultat

Gzldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser forfalder efter S é&r

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr.
529.230, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeaeld og udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2017 201
125.000 125.000
125.000 125.000

1.854.284 1.802.263
236.591 52.021
2.090.875 1.854.284
321.333 741.654
749.193 1.357.885
470.000 470.000
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