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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2016 for Poul Nielsen
Ejendomme, Vordingborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 10. maj 2017

1 direktienen

M
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab
Til kapitalejerne i Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
rsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 10. maj 2017
erpes Revision

Registreret revisionsaktieselskab

3712 1924

A

Petei‘ Hansen
Reglftreret revisor
edlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt at deltage som komplementar i Poul
Nielsen Ejendomme K/S.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méiling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vzsentlige 2ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS er udarbejdet i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning:
Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvardi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pad egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 20-50 &r, scrapveerdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 12.900 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anlegsaktiver:

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I resultatopgerelse indregnes andel af associerede virksomheders resultat under posten "Indtagter
af kapitalandele i associerede virksomheder".

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmessige ejerandel af  virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi pa
statustidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vardi verdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi. Séfremt
den regnskabsmessige negative indre verdi overstiger tilgodehavendet, anferes det resterende
belob under hensattelser, sifremt der eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlagges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med evrige
egenkapitalbevagelser i de associerede virksomheder.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31.

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT

Skat af rets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt siledes:

Udbytte

Overfort til naeste ar

december
2016 2015
80.921 55.732
-39.251 -39.251
0 -49.328
41.670 -32.847
-7.445 -6.583
45.419 42.384
-17.621 -24.702
62.023 -21.748
-10.002 52.617
52.021 30.869
0 0
52.021 30.869
52.021 30.869
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Note

Balance pr. 31. december

2016 2015
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 1.357.885 1.397.136
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.357.885 1.397.136
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.757.396 1.730.302
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.757.396 1.730.302
ANLAGSAKTIVERI ALT 3.115.281 3.127.438
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 210.465 170.475
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 0 32.340
Andre tilgodehavender 6.947 16.363
Periodeafgransningsposter 0 2.743
Tilgodehavender i alt 217.412 221.921
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 217.412 221.921
AKTIVERIALT 3.332.693 3.349.359
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

2016 2015
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 1.854.284 1.802.263
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.979.284 1.927.263
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat 33.823 36.999
HENSATTE FORPLIGTELSERI ALT 33.823 36.999
Gezldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 1.054.823 1.149.807
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.054.823 1.149.807
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 100.000 100.000
Geld til associerede virksomheder 38.234 0
Selskabsskat 13.178 17.907
Anden geld 113.351 117.383
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 264.763 235.290
GAZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.319.586 1.385.097
PASSIVERI ALT 3.332.693 3.349.359
Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort drets resultat

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr.

1.154.823, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgald og udger

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2016 2015
125.000 125.000
125.000 125.000

1.802.263 1.771.394
52.021 30.869
1.854.284 1.802.263
741.654 838.463
1.357.885 1.397.136
470.000 470.000
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