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Selskabsoplysninger

Selskabet Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS
Goldschmidtsvej 23
4760 Vordingborg

Telefon: 5537 5650

CVR-nr.: 85855417

Stiftet: 6. marts 1979

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december 2015

Direktion Poul Nielsen

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Prins Jergens Alle 6
4760 Vordingborg

Revisor Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR or 37121924
P-nr 102078 52 72

Aktivitet Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt at
deltage som komplementar i Poul Nielsen Ejendomme K/S.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget rsrapporten for 2015 for Poul Nielsen
Ejendomme, Vordingborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 10. maj 2016

I direktionen
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Den uafthzengige revisors erklering om gennemgang af drsregnskabet
Til kapitalejerne i Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS.

V1 har udfert gennemgang af drsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af
historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi
udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veasentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion:

Ved den udforte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regr*skabséret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

gborg, den 10. maj 2016
Dernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
37121924

SHa.nsen
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Poul Nielsen Ejendomme, Vordingborg ApS er udarbejdet i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling:

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmeessige skeon af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lagbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning:

Nettoomsetning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver:

Grunde og bygninger méles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tillaeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvardi. Der afskrives
ikke pé grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pd egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pd opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linemre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 20-50  &r, scrapvardi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi p4 salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 12.800 samt aktiver med en levetid pd under 3 ér fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre verdis metode.

I resultatopgerelse indregnes andel af associerede virksomheders resultat under posten "Indtagter
af kapitalandele i associerede virksomheder".

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmessige indre vaerdi pa
statustidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Side 7



Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi veerdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre veerdi. Safremt
den regnskabsmzssige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, anfores det resterende
beleb under henszttelser, sdfremt der eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbyttendlodninger og reguleres med ovrige
egenkapitalbeveegelser i de associerede vitksomheder,

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlzgsaktiver samt kapitalandele i associerede
virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé& grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender,

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende &r er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i 4ret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar -

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt siledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

31. december

015 2014
55.732 55.334
-39.251 -49.037
-49.328 0
-32.847 6.297
-6.583 -5.458
42.384 72.556
-24.702 -24.875
-21.748 48.520
52.617 -7.680
30.869 40.840
0 0
30.869 40.840
30.869 40.840
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver;

Anleegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:
Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlzegsaktiver:
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2015 2014
1.397.136 1.888.655
1.397.136 1.888.655
1.730.302 1.702.893
1.730.302 1.702.893
3.127.438 3.591.548

170.475 63.637
32.340 0
16.363 8.559

2.743 0
221.921 72.196
221.921 72.196
3.349.359 3.663.744
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Note

5
6

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Selskabskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Henszettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Galdsforpligtelser:
Langfristede gzldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter (lang)

Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter

Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Sikkerheder og pantsaetninger
Eventualposter mv.

2015 2014
125.000 125.000
1.802.263 1.771.394
0 0
1.927.263 1.896.394
36.999 107.523
36.999 107.523
1.149.807 1.249.807
1.149.807 1.249.807
100.000 93.005

0 196.355

17.907 7.032
117.383 113.628
235.290 410.020
1.385.097 1.659.827
3.349.359 3.663.744
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Note

1

Noter

Kapitalandele i associerede virksomheder

Poul Nielsen Ejendomme K/S, Vordingborg, ejerandel

33,3%

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Der har ikke varet @ndringer i selskabskapitalen de
seneste 5 ar.

Overfert overskud eller undeyrskud

Overfoert overskud/underskud tidligere ar
Overfort édrets resultat

Galdsforpligtelser
Gezldsforpligtelser forfalder efter 5 ir

Sikkerheder og pantsstninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr.

1.342.812, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veardi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgzld og udger

Eventualposter mv,

Selskabet hefter som komplementar direkte og
ubegraenset overfor kreditorer i Poul Nielsen
Ejendomme K/S.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hzfter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2015 2014
125.000 125.000
125.000 125.000

1.771.394 1.730.554
30.869 40.840
1.802.263 1.771.394
838.463 933.189
1.397.136 1.888.655
470.000 940.000
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