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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Hvidevarecentret ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 22. februar 2023

Direktion

Zofia Jeanette Sglvig Steenberg Lars Borring

Bestyrelse

Zofia Jeanette Sglvig Steenberg Evind Marcus Steenberg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Hvidevarecentret ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hvidevarecentret ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 22. februar 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Ulrik Bloch-Serensen

statsautoriseret revisor
mne2913
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hvidevarecentret ApS
Hvidegardsparken 109
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 857843 15
Stiftet: 26. marts 1979
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Zofia Jeanette Sglvig Steenberg
Evind Marcus Steenberg
Direktion Zofia Jeanette Selvig Steenberg
Lars Borring
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
Bankforbindelse Nykredit Bank
Modervirksomhed Stragforretningen ApS, Lyngby-Taarbeek
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er primeert at eje og udleje ejendomme beliggende i henholdsvis
Kongens Lyngby og Kabenhavn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomszetning udger 14.660 t.kr. mod 14.702 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
134 t.kr. mod 8.996 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hvidevarecentret ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestreomme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ovrige materielle anlaegsaktiver vedrarer kunst og méles til kostrpris. Der afskrives ikke pa kunst.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til berskurs.

Tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for udlin og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse omfatter belab svarende til 1an eller sikkerhedsstillelse i forbin-
delse med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et beleb svarende til lanet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overfort resultat" til "Reserve
for udlan og sikkerhedsstillelse".
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Hvidevarecentret ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Nettoomsetning 14.660.400 14.702.200
Produktionsomkostninger -145.769 -125.255
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -2.898.884 -3.035.123
Bruttoresultat 11.615.747 11.541.822
Administrationsomkostninger -1.352.582 -1.560.660
Driftsresultat 10.263.165 9.981.162
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 2.196.499 3.709.216
Andre finansielle indtegter 99.110 2.225.571
Ovrige finansielle omkostninger -12.381.787 -4.388.429
Resultat for skat 176.987 11.527.520
Skat af arets resultat -42.551 -2.531.164
Arets resultat 134.436 8.996.356
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 41.430.496
Overfores til overfert resultat 134.436 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -32.434.140
Disponeret i alt 134.436 8.996.356
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021

Anlzgsaktiver

4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 26.000 26.000

5 Investeringsejendomme 363.824.465 363.824.465
Materielle anleegsaktiver i alt 363.850.465 363.850.465

6 Andre verdipapirer og kapitalandele 48.583.592 53.892.758
Finansielle anlaegsaktiver i alt 48.583.592 53.892.758
Anlaegsaktiver i alt 412.434.057 417.743.223
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 261.626 41.430.496
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 440.594 0
Andre tilgodehavender 179.540 89.374
Periodeafgransningsposter 300.747 290.696
Tilgodehavender 1 alt 1.182.507 41.810.566
Likvide beholdninger 1.328.770 767.887
Omsztningsaktiver i alt 2.511.277 42.578.453
Aktiver i alt 414.945.334 460.321.676
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
7  Virksomhedskapital 200.000 200.000
8 Reserve for udlén og sikkerhedsstillelse -5.826.548 -23.082.192
9 Overfort resultat 242.489.989 242.355.553
10 Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 41.430.496
Egenkapital i alt 236.863.441 260.903.857
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 68.411.531 68.368.980
Hensatte forpligtelser i alt 68.411.531 68.368.980
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 86.868.254 87.053.777
Deposita 3.913.097 3.895.416
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 440.594 2.057.792
Anden gaeld 5.826.548 23.082.192
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 10.000.000 10.000.000
11 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 107.048.493 126.089.177
11 Kortfristet del af langfristet geeld 1.207.770 2.468.673
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 228.385 196.996
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.021.966
Anden geeld 1.030.305 1.150.091
Periodeafgransningsposter 155.409 121.936
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.621.869 4.959.662
Geaeldsforpligtelser i alt 109.670.362 131.048.839
Passiver i alt 414.945.334 460.321.676
1 Medarbejderforhold
13 Oplysninger om dagsveerdi
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
15 Finansielle risici
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021/22 2020721
1. Medarbejderforhold
Lenninger og gager 1.038.050 1.190.104
Pensioner 6.816 7.289
Andre omkostninger til social sikring 7.939 11.656
Personaleomkostninger i gvrigt 9.857 10.129
1.062.662 1.219.178
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2.  Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 99.110 2.225.571
99.110 2.225.571
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 2.057.792
Arets regulering af udskudt skat 42.551 473.372
42.551 2.531.164
30/9 2022 30/9 2021
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 26.000 26.000
Kostpris 30. september 26.000 26.000
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 26.000 26.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2022 30/9 2021

5.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 89.488.561 89.488.561
Kostpris 30. september 89.488.561 89.488.5601
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 274.335.904 274.335.904
Regulering til dagsvzerdi 30. september 274.335.904 274.335.904
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 363.824.465 363.824.465

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansaettelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,75%

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 50.871 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 236.863 t.kr.
til 185.992 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2022 30/9 2021
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 54.429.309 53.104.547
Tilgang i arets lob 9.346.484 1.324.762
Afgang i arets lob -7.468.006 0
Kostpris 30. september 56.307.787 54.429.309
Opskrivninger 1. oktober 448.381 95.133
Arets opskrivninger 775.684 353.248
Opskrivninger 30. september 1.224.065 448.381
Nedskrivninger 1. oktober -984.932 -2.676.882
Arets nedskrivninger -7.963.328 -984.932
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger 0 2.676.882
Nedskrivninger 30. september -8.948.260 -984.932
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 48.583.592 53.892.758
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 200.000 200.000
200.000 200.000
Reserve for udlin og sikkerhedsstillelse
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 1. oktober -23.082.192 -29.208.798
Arets regulering 17.255.644 6.126.606
-5.826.548 -23.082.192
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 242.355.553 274.789.693
Arets overforte overskud eller underskud 134.436 -32.434.140
242.489.989 242.355.553
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2022 30/9 2021
10. Foresliet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. oktober 41.430.496 0
Udloddet udbytte -41.430.496 0
Udbytte for regnskabsaret 0 41.430.496
0 41.430.496
11. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2022 fristet geeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 88.076.024 1.207.770 86.868.254 79.046.038
Deposita 3.913.097 0 3.913.097 3.913.097
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 440.594 0 440.594 0
Anden gzld 5.826.548 0 5.826.548 0
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 10.000.000 0 10.000.000 10.000.000
108.256.263 1.207.770 107.048.493 92.959.135
12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 88.076 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2022 udger 363.824 t.kr.

Selskabet har deponeret verdipapirer og indestdender i pengeinstitut pa i alt 20.864 tkr. til

sikkerhed for alt mellemveaerende med pengeinstitut. Mellemvarende pr. 30. september 2022 udger

0 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13.

14.

15.

Oplysninger om dagsveerdi

Afledte
Bersnoterede Bersnoterede finansielle
aktier obligationer instrumenter
Dagsveerdi 30. september 40.070.301 8.705.309 5.826.548
Arets @ndringer af dagsveardi indregnet i
resultatopgerelsen -7.901.885 318.065 0
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet pa
egenkapitalen 0 0 17.255.644
Eventualposter

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Stragforretningen ApS, CVR-nr. 14388796

som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Finansielle risici

Renterisici

Det er selskabets politik, at renterisici pa vasentlige, langsigtede lan begraenses. Politikken
efterleves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdaekke renterisikoen pé et variabelt
forrentet 1an med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.

Selskabet har indgiet renteswapaftale til begrensning af renterisici pd variabelt forrentet
prioritetslan med en restgeeld pa 60.932 t.kr.. Renteswappen lober i hele 1énets lobetid. AEndringer i
markedsvardien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.
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  2023-02-22 13:39:12 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                        
  2023-02-22 13:39:13 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Lars Borring"                                                                                                                 
  2023-02-22 13:39:13 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Zofia Jeanette Sølvig Steenberg"                                                                                              
  2023-02-22 13:39:13 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ulrik Bloch-Sørensen"                                                                                                         
  2023-02-22 13:39:13 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Evind Marcus Steenberg"                                                                                                       
  2023-02-22 13:39:14 UTC   Henrik Madsen                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Borring" at "lb@advborring.dk"                                                                                        
  2023-02-22 13:39:15 UTC   Henrik Madsen                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Zofia Jeanette Sølvig Steenberg" at "js@hvcejendomme.dk"                                                                   
  2023-02-22 13:39:15 UTC   Henrik Madsen                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Evind Marcus Steenberg" at "js3005@me.com"                                                                                 
  2023-02-22 13:45:14 UTC   Lars Borring                      2.108.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 13:45:14 UTC   Lars Borring                      2.108.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 13:45:30 UTC   Lars Borring                      2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-22 13:46:59 UTC   Zofia Jeanette Sølvig Steenberg   83.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-22 13:48:12 UTC   Penneo system                     2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-22 13:49:19 UTC   Lars Borring                      2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-22 13:49:20 UTC   Penneo system                     2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-22 13:49:30 UTC   Lars Borring                      2.108.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                                                                        
  2023-02-22 13:49:59 UTC   Penneo system                     83.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-22 13:51:10 UTC   Zofia Jeanette Sølvig Steenberg   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 13:51:37 UTC   Zofia Jeanette Sølvig Steenberg   83.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-22 13:51:39 UTC   Penneo system                     83.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-22 13:51:52 UTC   Zofia Jeanette Sølvig Steenberg   83.93.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent  
  2023-02-22 19:53:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:53:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:53:32 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-22 19:58:37 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:58:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:58:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:59:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:59:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:59:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 19:59:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:00:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:00:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:00:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:00:43 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:01:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:01:13 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:01:42 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-22 20:01:49 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 07:53:06 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 07:53:47 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 08:01:51 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 08:07:28 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-23 09:53:37 UTC   Evind Marcus Steenberg            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 10:02:29 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 10:15:17 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 10:15:17 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 10:22:06 UTC   Evind Marcus Steenberg            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 16:14:23 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 16:14:23 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 16:32:08 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-23 16:32:08 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 07:27:46 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-24 08:39:33 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-24 08:47:54 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-24 08:56:04 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 08:56:44 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 11:15:54 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 11:16:00 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 13:03:28 UTC   Evind Marcus Steenberg            62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 13:14:55 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-02-24 13:15:11 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-24 13:15:24 UTC   Penneo system                     87.254.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-24 13:16:29 UTC   Henrik Madsen                     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-24 13:16:42 UTC   Evind Marcus Steenberg            87.254.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                          
  2023-02-24 13:16:43 UTC   Henrik Madsen                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ulrik Bloch-Sørensen" at "ulrik.sorensen@dk.gt.com"                                                                        
  2023-02-24 14:10:50 UTC   Ulrik Bloch-Sørensen              62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-24 14:11:13 UTC   Penneo system                     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-24 14:11:55 UTC   Ulrik Bloch-Sørensen              62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-02-24 14:11:56 UTC   Penneo system                     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-02-24 14:12:12 UTC   Penneo system                     62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                                      
  2023-02-24 14:12:12 UTC   Ulrik Bloch-Sørensen              62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                        
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