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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Hvidevarecentret ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 15. januar 2020

Direktion

Zofia Jeanette Selvig Steenberg Lars Borring

Bestyrelse

Zofia Jeanette Selvig Steenberg Evind Marcus Steenberg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Hvidevarecentret ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hvidevarecentret ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. januar 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ulrik Bloch-Serensen

statsautoriseret revisor
mne2913
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hvidevarecentret ApS
Hvidegardsparken 109
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 857843 15
Stiftet: 26. marts 1979
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Zofia Jeanette Selvig Steenberg
Evind Marcus Steenberg
Direktion Zofia Jeanette Selvig Steenberg
Lars Borring
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Bankforbindelse Nykredit Bank
Modervirksomhed Stregforretningen ApS, Lyngby-Taarbaek
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets versentligste aktivitet er primert at eje og udleje ejendomme beliggende 1 henholdsvis
Kongens Lyngby og Kebenhavn.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 14.314 t.kr. mod 14.216 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
13.876 t.kr. mod 5.378 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hvidevarecentret ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ovrige materielle anlaegsaktiver vedrarer kunst og males til kostpris. Der afskrives ikke pa kunst.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte veerdi-
ansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme, bortset fra grunde, har en begranset levetid. Den verdiforringelse, der finder
sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i1 investeringsejendommens lebende
maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-
mens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer maéles til berskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for udlian og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse omfatter belgb svarende til 1an eller sikkerhedsstillelse i forbin-
delse med etablering af lovlig selvfinansiering. Et belgb svarende til lanet eller sikkerhedsstillelsen om-
klassificeres fra "Overfort resultat" til "Reserve for udlén og sikkerhedsstillelse".

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hvidevarecentret ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Nettoomsatning 14.314.355 14.216.041
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -3.596.036 -3.361.757
Verdiregulering af investeringsejendomme 8.435.174 599.727
Bruttoresultat 19.153.493 11.454.011
Administrationsomkostninger -2.246.284 -1.706.400
Driftsresultat 16.907.209 9.747.611
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver 4.291.612 2.203.422
Andre finansielle indtagter 1.803.254 1.574.945
Ovrige finansielle omkostninger -5.116.073 -7.044.269
Finansiering netto 978.793 -3.265.902
Resultat for skat 17.886.002 6.481.709

2 Skat af arets resultat -4.009.945 -1.104.006
Arets resultat 13.876.057 5.377.703
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 13.876.057 5.377.703
Disponeret i alt 13.876.057 5.377.703
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 26.000 26.000
4 Investeringsejendomme 363.824.465 355.389.291
Materielle anlaegsaktiver i alt 363.850.465 355.415.291
5 Andre verdipapirer og kapitalandele 50.909.460 47.657.705
Finansielle anlegsaktiver i alt 50.909.460 47.657.705
Anlzgsaktiver i alt 414.759.925 403.072.996
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.577.534 28.324.030
Andre tilgodehavender 433.520 542.205
Periodeafgransningsposter 290.352 289.621
Tilgodehavender i alt 32.301.406 29.155.856
Likvide beholdninger 173.505 307.936
Omsatningsaktiver i alt 32.474.911 29.463.792
Aktiver i alt 447.234.836 432.536.788
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Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200.000
7 Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse -32.572.314 -24.349.451
8 Overfort resultat 269.450.657 255.574.600
Egenkapital i alt 237.078.343 231.425.149
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 67.430.795 65.050.082
Hensatte forpligtelser i alt 67.430.795 65.050.082
Gealdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 90.809.756 93.149.569
Deposita 4.960.224 4.659.789
Anden geeld 32.572.314 24.349.451
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 10.000.000 10.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 138.342.294 132.158.809
9 Geldsforpligtelser 2.326.992 2.465.418
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 467.162 327.588
Anden geeld 1.373.574 1.063.148
Periodeafgraensningsposter 215.676 46.594
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.383.404 3.902.748
Geldsforpligtelser i alt 142.725.698 136.061.557
Passiver i alt 447.234.836 432.536.788
1 Medarbejderforhold
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
12 Finansielle risici
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18
Medarbejderforhold
Lenninger og gager 1.717.523 1.032.611
Pensioner 6.650 3.219
Andre omkostninger til social sikring 11.006 1.516
Personaleomkostninger i gvrigt 12.044 39.150
1.747.223 1.076.496
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 1.629.232 825.374
Arets regulering af udskudt skat 2.380.713 278.632
4.009.945 1.104.006
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 26.000 26.000
Kostpris 30. september 26.000 26.000
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 26.000 26.000
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 89.488.561 89.488.561
Kostpris 30. september 89.488.561 89.488.5601
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 265.900.730 265.301.003
Arets regulering til dagsvaerdi 8.435.174 599.727
Regulering til dagsveerdi 30. september 274.335.904 265.900.730
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 363.824.465 355.389.291
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,75%

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et @&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 47.761 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 237.078 t.kr.
til 189.317 t.kr.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien.
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Noter

30/92019 30/9 2018
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 47.850.872 46.651.173
Tilgang i arets lgb 2.436.510 1.199.699
Afgang i arets lob -838.732 0
Kostpris 30. september 49.448.650 47.850.872
Opskrivninger 1. oktober 1.365.048 2.535.143
Arets opskrivninger 1.836.424 0
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -1.170.095
Opskrivninger 30. september 3.201.472 1.365.048
Nedskrivninger 1. oktober -1.558.215 -686.930
Arets nedskrivninger -182.447 -871.285
Nedskrivninger 30. september -1.740.662 -1.558.215
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 50.909.460 47.657.705
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 200.000 200.000
200.000 200.000
Reserve for udlian og sikkerhedsstillelse
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 1. oktober -24.349.451 -26.093.249
Arets regulering -8.222.863 1.743.798
-32.572.314 -24.349.451
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 255.574.600 250.196.897
Arets overforte overskud eller underskud 13.876.057 5.377.703
269.450.657 255.574.600
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Noter
9.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2019 30/9 2018
Geeld til
realkreditinstitutter 2.326.992 81.486.719 95.614.987 97.911.093
Deposita 0 4.659.789 4.960.224 4.659.789
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 0 10.000.000 10.000.000 10.000.000
2.326.992 96.146.508 110.575.211 112.570.882
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11.

12.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 97.911 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger 363.850 t.kr.

Selskabet har deponeret veerdipapirer pa i alt 28.225 t.kr. til sikkerhed for mellemvearende med
pengeinsitut.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Stragforretningen ApS, CVR-nr. 14388796

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Finansielle risici

Renterisici

Det er selskabets politik, at renterisici pa vasentlige, langsigtede lan begraenses. Politikken
efterleves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdaekke renterisikoen pé et variabelt
forrentet 1an med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.

Selskabet har indgaet renteswapaftale til begrensning af renterisici pd variabelt forrentet
prioritetslan med en restgeeld pa 69.210 t.kr.. Renteswappen lgber i hele 14nets labetid. Andringer i
markedsverdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.
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