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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for Condi Invest & Ejendomme  ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radvig Stevns, den 27. april 2023

Direktion:

Gunnar Larsen
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Condi Invest & Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Condi Invest & Ejendomme  ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tune, den 27. april 2023

ALPHA REVISION v/Sgren Nymann

registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 38269216

Sgren Nymann
Registreret revisor, mne3341
medlem af FSR - danske revisorer
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Condi Invest & Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Condi Invest & Ejendomme ApS
Maelskifterne 80
4673 Radvig Stevns
CVR-nr.: 85488511
Stiftet: 23. november 1978
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

44, regnskabsar

Direktion Gunnar Larsen
Revisor Alpha Revision v/ Sgren Nymann
Tune Center 16
4030 Tune
cvr-nr.: 38 26 92 16
Ejerforhold Gunnar Larsen
Veesentligste aktivitet Selskabets veasentligt aktivitet har i regnskabséret udlejning af erhvervsejendommen.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabsaret udlejning af erhvervsejendommen.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Egne kapitalandele
Selskabet besidder ikke og har ikke besiddet egne kapitalandele i regnskabsaret.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ilgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige greense for straksafskrivning indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Pantebreve males til kurs pari.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. .

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne likvide beholdninger samt indestaender pa bankkonti.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2020/21

2021/22 kr. 1000

NELLOOMSEINING ...t 581.387 579

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer...............c.cccevvnne. -80.650 -76

Andre eksterne OmKOStNINGET.........cccoveieiieiieniiee e e -57.913 -46

BRUTTORESULTAT ..ottt 442.824 457

2 PersonaleomkoStNinNger .........cccveviiiciieiesee e e -363.052 -462
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEGSAKLIVET ...t -95.530 -96

DRIFTSRESULTAT ..ottt -15.758 -101

Andre finansielle iINdtgter ... 140.476 428

Andre finansielle omKoStNINGEr ........ccccoeviveiiriiiieiecee e -588.407 -3

RESULTAT FOR SKAT ..ootiiiieneeese e -463.689 324

3 Skat af rets reSUMat ........ccovvevveveieieieecce e -252.061 -92

ARETS RESULTAT ..ot esis s iesn s -715.750 232

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cccoecevveircrereesiinnns 1.650.000 800
OVerfart reSUItat ..........cocvvviere e -2.365.750 -568

DISPONERET T ALT ..o -715.750 232
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Condi Invest & Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER

4 Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiririeieieeees s

Materielle anlaegsaktiVer ..o

ANLZEGSAKTIVER ..o

SeISKADSSKAL .......ecvviieeeiici e
Andre tilgodehavender ..o
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........coviereieieise s

TilgOdeNAVENTEY ...

Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........c.ccooveviiiiicieieenns

Veardipapirer og kapitalandele ..o

Likvide beholdninger ..o

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER
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2022

4.291.260

4.291.260

4.291.260

18.018
58.878
33.809

110.705

4.729.953

4.729.953

77.183

4.917.841

9.209.101

2021
kr. 1000

4.386

4.386

4.386

24
31
75

130

5.624

5.624

571

6.325

10.711
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccccooviiiiiini
OVerfart reSUItat ..o
Forslag til udbytte for regnskabSaret...........cccoeveveveveverererererennan.

EGENKAPITAL ..o

Hensattelse til udSKUAE SKAt ..........cvvveveeeiiie e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PriOritetSOa I .....oveiecie e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiniiiiiiiiiie

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccoevvveiiiiinnnnne
ANAEN GBI ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoevviiiiinnnn.

Kortfristede geeldsforpligtelSer ........ccovvveviiiiieiieiieie e

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022

200.000
4.628.858

1.650.000

6.478.858

795.709

795.709

1.800.028

1.580.028

220.000
30.977
11.575
91.954

354.506

1.934.534

9.209.101

2021
kr. 1000

200
6.994
800

7.994

544

544

1.800

1.580

220

76
184
113

593

2.173

10.711



Condi Invest & Ejendomme ApS

NOTER

2020/21
2021/22 kr. 1000
1  Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabsaret udlejning af erhvervsejendommen.
2  Personaleomkostninger
[0 10T a1 To < USROS 359.243 459
Andre omkostninger til social SIKring ...........c.ccoovieveiciiiiinn 3.809 3
Personaleomkostningerialt............cccoceveiiiiecicnicie e, 363.052 462
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt beskeftiget 0,7 personer.
3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat............ccoovveieiieeie i, 252.061 92
Skat af arets resultat i alt............ccocoeveveviiiiiiiiiccceeee e 252.061 92
Grunde og
bygninger
4 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO..c.viciiciieciece ettt s be e re et e s te e e s be s e e srestaerea 5.835.364
Kostpris 30. september 2022 5.835.364
AF-/NedSKIVNINGEr, PriMO.......ccciveii e -1.448.574
Arets af-/NeASKIIVIINGET .........c.cveeieeeeeeeeeseee e -95.530
Af-/nedskrivninger 30. september 2022 -1.544.104
Materielle anlaegsaktiver i alt............coooiiiiiiiii e 4.291.260

De senest offentliggjorte vurderinger af selskabets ejendomme udger i alt kr. 2.700.000.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 200.000 0 0 200.000
Overfgrt resultat .............c...... 6.994.608 0 -2.365.750 4.628.858
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............cccceevee. 800.000 -800.000 1.650.000 1.650.000
-800.000 -715.750 6.478.858

7.994.608

Anpartskapitalen kr. 200.000 er opdelt i kr. 5.000 A-anparter og kr. 195.000 B-anparter, alle i anparter

a kr. 500 eller multipla heraf.

Geeld i alt primo
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ...........cccvvnene. 1.800.028
Geeld til

virksomhedsdeltagere og
ledelse......ccoiiiiiiiiiiii 0

1.800.028

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Restgeaeld efter 5

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1.800.028 0 0

0 220.000 500.000

1.800.028 220.000 500.000

Selskabet har givet pant i selskabets ejendomme med regnskabsmaessige veerdi i kr. 4.386.790:

Til sikkerhed for realkredit 1an kr. opr. 2.200.000.

Til sikkerhed for ejerforeningerne kr. 40.000.
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