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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Condi Invest & Ejendomme ApS.

Arsrapporten afliegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undiade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 15. marts 2022

Direktion: =

Gunnar Larsen
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Condi Invest & Ejendomme ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Condi Invest & Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for perioden 1. okiober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tune, den 15. marts 2022

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsyirksomhed
CVR-nr.: 38269216

Soren Nyimann
Registreret revisoy, mne3341
medlem af FSR - dayke revisorer
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Condi Invest & Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Condi Invest & Ejendomme ApS
Gammel Kongevej 157, 1, th,
1850 Frederiksberg C
CVR-or.: 85488511
Stiftet: 23. november 1978
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

43. regnskabsar

Direktion Gunnar Larsen

Revisor Alpha Revision v/ Sgren Nymann
Tune Center 16
4030 Tune

cvr-nr.: 38 26 92 16
Ejerforhoid Gunnar Larsen

Veaesentligste aktivitet Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabsiret udlejning af erhvervsejendommen.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligt aktivitet har i regnskabséret udlejning af erhvervsejendommen.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Egne kapitalandele
Selskabet besidder ikke og har ikke besiddet egne kapitalandele i regnskabséret.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der mailes til dagsvasrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostinger, der er afholdt for at opni drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtmgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

Side 7



Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urcaliserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerclser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til postetinger
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivoinger. Afskrivningsperioden og restvazrdien fastsmttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under den skattememssige granse for straksafskrivning indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
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Condi Invest & Fjendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkosininger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Pantebreve males til kurs pari.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemssig vardi af aktiver og forpligtelser.

Gaxldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 13nets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
p4 optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvantigvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne likvide beholdninger samt indestaender pa bankkonti. -
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Condi Invest & Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2019/20
2020721 kr. 1000
NettoomsEINING.....coevevreeceeecreieree e e 579.488 579
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer................c.coooo... -75.354 -165
Andre eksterne omkostninger..............cco.ovieeieeieeieee e, -44.774 -68
BRUTTORESULTAT .......coovoiirriveeee ettt 459.360 346
2 Personaleomkostninger. ..o e -463.152 -359
Af- og nedskrivninger af materielie og immaterielle
AnlegsaktiVer ... ..ot -95.530 -06
DRIFTSRESULTAT ..ot -99.322 -109
Andre finansielle indtasgter .......oco.ovovoereecece e 448.532 41
Andre finansielle omMKOSIHINGET...........cccoooeeivviiiie e -24.781 -207
RESULTAT FOR SKAT .....ooovoiiiieeceeeseeeeeeeeer 324.429 275
3 Skat af drets resultat.........ooveiieiiiee e -92.310 59
ARETS RESULTAT .....ooooovooeeeeeeeeeeeeoeeeeeoe e 232.119 -216
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsret .....cccourveveviociiciiriee 800.000 500
Overfart teSultat............oocovieiiie e, -567.881 -716
DISPONERET TALTY ...ccooooiiiiiieeeeee e 232.119 -216
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Condi Invest & Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER
2020
2021 kr. 1000
4 Grunde 0g BYGNIMZET .. .ccevrvererceiritetee e 4.386.790 4.481
Materielle anleegsaktiver................cccooooniiniie 4.386.790 4.481
ANLAEGSAKTIVER ... 4.386.790 4,481
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...............ccoooevennn..o. 0 367
SelskabssKat. ..o 24.018 19
Andre tilgodehavender ..............ccooooioeice 31.069 30
Periodeafgransningsposter...........ccocevvrerne e e 75.454 28
Tilgodehavender ..o 130.541 444
Andre vardipapirer og kapitalandele ..., 5.624.055 5.845
Vzrdipapirer og kapitalandele ...................................... 5.624.055 5.845
Likvide beholdninger ..o 571.288 265
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 6.325.884 6.554
AKTIVER ... 10.712.674 11.035
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7

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccooeevoiiieeioeeeiieeee, ey
Overfart reSultat............ocovi e s

Prioritetsgaeld....oovoeieeiiiet e e,
Langfristede gaeldsforpligtelser...................iiiinnn,
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......oonn......
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ooovvivermviirisrins

Anden geld......o s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....ovvvnrivenscncecenne.

Kortfristede gzeldsforpligtelser ...,

GALDSFORPLIGTELSER ...,
PASSIVER ...ttt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2020

2021 kr. 1000
200.000 200
6.994.608 7.562
800.000 500
7.994.608 8.262
543.648 451
543.648 451
1.800.029 2.041
1.580.029 1.826
226.000 215
78.695 93
182.306 184
113.388 4
594.389 496
2.174.418 2.322
10.712.674 11.035




Condi Invest & Ejendomme ApS

1

NOTER

2020/21

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabséret udlejming af erhvervsejendommen.

Personaleomkostninger

LANIIEZET «.ovecvieeieier e ccrerecrr e eses s s e s s ensns e 459.558
Andre omkostninger til social SIKFNg «eovoeeeeeeeiieiece 3.594
Personaleomkostningerialt ..o, 463.152

Selskabet har 1 regnskabséret gennemsnitligt beskaeftiget 0,7 personer.

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.....ccoooeiinveni e 92310

Skat af drets resultat §alt........oooovvviiivieceev e eernr e, 92.319

Materielle anlzegsaktiver
KOSIPTIS, PIIITIO 1.t ieti ettt e e er e b nassan e r e nr e e b emnen s
Kostpris 30. september 2021

Af-/medskriviinger, Primo ... et
Arets af-MedSKEIVIIIZET ......ovv vttt st e s s s eness e an e

Af-/nedskrivninger 30. september 2021

Materielle anlsegsaktiver i alt ...

De senest offentliggjorte vurderinger af selskabets ejendomme udger i alt kr. 2.700.000.
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2019720
kr. 1000

354

359

Grunde og
bygninger
5.835.364
5.835.364

-1.353.044
~95.530

-1.448.574

4.386.790



Condi Invest & Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponeri- ‘
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .............. 200.000 0 0 200.000
Overfort resultat.................... 7.562.489 0 -567.881 6.994.608
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............ocoeeeeee 500.000 -500.000 860.000 800.000
8.262.489 -500.000 232.119

7.994.608

Anpartskapitalen kr. 200.000 er opdelt i kr. 5.000 A-anparter og kr. 195.000 B-anparter, alle i anparter

a kr. 500 eller multipla heraf.

Restgaeld efter 5

Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgld ....ccocoererivnanann. 2.040.518 1.800.029 0 0
Geld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse .....cccovrvmmnneieniien, 0 0 220.000 722.000

2.040.518

1.800.029 220.000 722.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i selskabets ejendomme med regnskabsmassige vardi i kr. 4.386.790:

Til sikkerhed for realkreditlin kr. opr. 2.200.000.

Til sikkerhed for ejerforeningerne kr. 40.000.
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