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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Condi Invest & Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflwgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2019
- 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 19. marts 2021

a4

Gunnar Lag;

Direktion:
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Condi Invest & Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Condi Invest & Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. sep-
tember 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Tune, den 19. marts 2021

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 38269216
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Condi Invest & Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Condi Invest & Ejendomme ApS
Gammel Kongevej 157, 1, th,
1850 Frederiksberg C

CVR-nr. 85488511

Stiftet: 23. november 1978
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

42, regnskabsar

Direktion Gunnar Larsen

Revisor Alpha Revision v/ Segren Nymann
Tune Center 16
4030 Tune

cvr-nr.: 38 2692 16
Ejerforhold Gunnar Larsen, Gammel Kongevej 157, 1. th., 1850 Frederiksberg C

Vesentligste aktivitet Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabsiret udlejning af erthvervsejendommen.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligt aktivitet har i regnskabsiret udlejning af erhvervsejendommen.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkelistiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veeret
enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af si vesentlig karakter, at det krever omtale i ledel-
sesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nadvendig-
gjort en rxkke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske
konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte berert af de gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag for at
demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sadant
scenarie kan sclskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere akono-
miske stottetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere stottetiltag i tilfelde af et lengerevarende ud-
brud, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets aktivite-
ter og skonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vare tilfredsstillende.

Egne kapitalandele
Selskabet besidder ikke og har ikke besiddet egne kapitalandele i regnskabsaret.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Condi Invest & Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indt@gter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvéerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner, Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indreg-
nes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Nettoomszetning

Nettoomszetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastssttes pé anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke
pa grunde.

Ved a@ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger dirckte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Aktiver med en kostpris pd under den skattemassige grense for straksafskrivning indregnes som omkost-
ninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Condi Invest & Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Pantebreve males til kurs pari.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne likvide beholdninger samt indestiender pa bankkonti,
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Condi Invest & Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2018/19
2019/20 kr. 1000
NEHOOMHSEMING ... e r s sarae e sberenes 578.537 571
Omkostninger til rdvarer og hjlpematerialer..........cococeevennee. -164.289 -456
Andre eksterne omkostnINEer.......coccvereiveenieieiirceis e -69.593 -59
BRUTTORESULTAT ...t 344.655 56
2 PersonaleomKostninger.........coovevrerrererienmmrennernesineseseserenens -359.205 -105
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKIIVEL ...t e e -95.530 -96
DRIFTSRESULTAT ..ot vt e e e evesananns -110.080 -145
Andre finansielle indtaegter .......c..oeieneeirenenrresrrece e 41.489 256
Andre finansielle omkostninger......c.covvveeevececniseceeeier e -205.566 -78
RESULTAT FOR SKAT .......oiiireece et -274.157 33
3 Skat af Arets reSultat.......ccoooeoeiiii e 58.563 -26
ARETS RESULTAT .....cooovrotmeeermmeectseeeeeeseereceeseessssssaneninns -215.594 7
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret.........ccooooecveeieicieiviinnann, 500.000 500
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret .......coocveeennee 0 133
Overfart 1esultat..........c.oocoiiieiiccei ettt -715.594 -626
DISPONERET T ALT ...ooooiiiiees e -215.594 7
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Condi Invest & Fjendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER
2019
2020 kr. 1000
4 Grunde 0g bYZNinger......vccveeececnirieseeeieiitere e e 4.482.321 4.577
Materielle anlzegsaktiver.................cooooiiinieeeee, 4.482.321 4.577
ANLAGSAKTIVER ..., 4.482.321 4.577
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........coooooveeeveiennn.. 366.929 0
SelskabssKat..... ..o 19.010 0
Andre tilgodehavender ..o, 29.546 0
Periodeafgransningsposter.. ..o iveiccieereeeree e 28.101 31
Tilgodehavender .............cccoviiiiiniicce e 443.586 31
Andre vardipapirer og kapitalandele ..........oooveeveecieecieen. 5.844.686 6.028
Veaerdipapirer og kapitalandele ...............ccoooeiiiieiieei, 5.844.686 6.028
Likvide beholdninger ..........ccc.ooooovvioiemiicie e 265.031 1.245
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 6.553.303 7.304
AKTIVER ..ottt 11.035.624 11.881
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8

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccooeiemrieeceneiieeeee,
Overfart reSultat.........ooereeieecreee e e

PriorHetSgazld. ......coouioeieierce e e
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoooeioiivior i,
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .....................
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.........coo.oovevveenvrnne.
SelskabssKat..........ccccvivmmireriene et

Anden g IA.......oii e e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cco.vvrvivvvneene.

Kortfristede gzeldsforpligtelser .....................cocovoviverieinna,

GALDSFORPLIGTELSER .........c.oovoeieieceeeee

PASSIVER ...t et

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019

2020 kr. 1000
200.000 200
7.562.489 8.277
500.000 500
8.262.489 8.977
451.338 510
451.338 510
2.040.518 1.967
1.825.518 1.746
215.000 221
92.426 150

0 67

184.654 186
4.199 24
496.279 648
2.321.797 2.394
11.035.624 11.881
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1

NOTER

2018/19
2019/20 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligt aktivitet har i regnskabséaret udlejning af erhvervsejendommen.
Personaleomkostninger
Lanninger ....ccovviivniecic ettt 354.170 100
Andre omkostninger til social SIKring ......cooocoovooeeicoiverreee. 5.035 5
Personaleomkostninger i alt .............c.ccoooeeiveeeiiieiiiiiiiee e, 359.205 105
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt beskeeftiget 0,7 personer.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt sKat ....c.vovoveoeeeeeeeeeee e, -58.563 26
Skat af drets resultat i alt..........o.ocooorveeeee -58.563 26
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
KOSIPIIS, PIITIO ..ottt e, 5.835.364
Kostpris 30. september 2020 5.835.364
At-/MedsKrVIINGEr, PHITIO ....ovvuiveviieeecee ettt -1.257.513
Arets af-/MEASKITVINNZET .......voovveeoeveveeee v -95.530
Af-/nedskrivninger 30. september 2020 -1.353.043
Materielte anleegsaktiver i alt.... ..o, 4.482.321

De senest offentliggjorte vurderinger af selskabets ejendomme udger i alt kr. 2.700.000.
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NOTER

Forslag til

resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo

3  Egenkapital
Virksomhedskapital .............. 200.000 0 0 200.000
Overfart resultat ............ouu.... 8.278.083 0 -715.594 7.562.489
Forslag til udbytte for

regnskabséret......................... 500.000 -500.000 500.000 500.000
8.978.083 -500.000 -215.5%4 8.262.489

Anpartskapitalen kr. 200.000 er opdelt i kr. 5.000 A-anparter og kr. 195.000 B-anparter, alle i anparter
a kr. 500 eller multipla heraf.

Restgaeld efter 5
Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.........oeeevieeroeieeen . 2.040.518 0 0

Geeld til virksomhedsdeltagere og
fedelse ..o 0 215.000 1.100.000
2.040.518 215.000 1.100.000
2019
2020 kr. 1000

7  Selskabsskat

Skyldig selskabsskat primo ..........occoveeeeeoeevrosreoeeereeno 67.313 71
Reg. tidl. ars skat/procenttillaeg ............oooovvroveeemreoon) -10 0
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ...............ccocooooooeovoio -72.313 6
Betalt ordingr acontoskat................ccoooveoevoeeeoeeeeesoeso ) -14.000 -10
Selskabsskat i alt...............ccoooooooiieee -19.010 67

8 Pantswetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i selskabets ejendomme med regnskabsmaessige veerdi i kr. 4.482.321:
Til sikkerhed for realkreditlan kr. opr. 2.200.000.
Til sikkerhed for ejerforeningerne kr. 40.000.
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