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LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Alsitek ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 14. oktober 2019

Direktion

Werner H. Rasmussen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERING OM REVIEW

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Alsitek ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af &rsregnskabet for Alsitek ApS for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, egenkapitalopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette krzever ogs3, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vur-
dering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de inter-
nationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller
pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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Brgndby, den 14. oktober 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Brian Guldbaek
Registreret revisor
mne8353

mne666
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Selskabet

Direktion

Revisor

Alsitek ApS
Hvedestykket 5
2791 Drager

CVR-nr.: 84782513

Werner H. Rasmussen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har afhaendet en investeringsejendom ved udgangen af
regnskabsaret. Udover frasaiget af ejendommen, har der ikke vaeret andre enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT
Arsregnskabet for Alsitek ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflasgges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaeetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold

til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til anden administration og kontorhold.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering til dagsvaerdiregulering af investeringsejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Caproni ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold tif deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet hzefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opn4 lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlzegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til dagsvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en nedskrivningstest tit
afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betaite acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opg@relse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.
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REVISION OG SKAT

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gel-
dende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende &r.
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT
1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

2018/19 2017/18
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 943.402 931.668
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -47.747 -197.519
Andre driftsomkostninger -422.660 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 472.995 734.149
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 3.493.154 0
DRIFTSRESULTAT 3.966.149 734,149
Andre finansielle indtaegter 0] 17.800
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -15.533 -16.758
Andre finansielle omkostninger -264.027 -229.325
RESULTAT FOR SKAT 3.686.589 505.866
Skat af arets resultat -980.188 -109.837
ARETS RESULTAT 2.706.401 396.029
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 6.831.752 0
Overfgrt resultat -4.125.351 396.029
DISPONERET I ALT 2.706.401 396.029
12
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2019 2018
DKK DKK
1 Investeringsejendomme 8.500.000 10.929.506
1 Indretning af lejede lokaler 0 47.747
Materielle anlzegsaktiver 8.500.000 10.977.253
Deposita 35.600 35.600
Finansielle anlagsaktiver 35.600 35.600
ANLEGSAKTIVER 8.535.600 11.012.853
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.266.747 0
Andre tilgodehavender 6.000 0
Tilgodehavender 1.272.747 0
Likvide beholdninger 0 404.814
OMSZETNINGSAKTIVER 1.272.747 404.814
AKTIVER 9.808.347 11.417.667
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 0 3.947.443
Forslag til udbytte for regnskabsaret 6.831.752 0
2 EGENKAPITAL 7.331.752 4.447.443
Henszettelse til udskudt skat 2.027.981 1.234.111
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.027.981 1.234.111
Kreditinstitutter 43.622 221.588
Modtagne forudbetalinger fra kunder 190.650 1.327.782
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.000 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.665.375
Selskabsskat 191.535 195.272
Anden geld 1.807 343.471
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0] 1.964.625
Kortfristede galdsforpligtelser 448.614 5.736.113
G/ELDSFORPLIGTELSER 448.614 5.736.113
PASSIVER 9.808.347 11.417.667

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
14
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EGENKAPITALOPG@RELSE

REVISION OG SKAT

2019 2018

DKK DKK

Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo 500.000 500.000
Overfgrt resultat, primo 3.947.444 3.367.179
Arets overfgrte overskud eller tab 2.706.401 396.029
Foresliaet udbytte -6.831.752 0
Arets @ndring i negativ veerdi af indgaede finansielle kontrakter 177.907 184.235
Overfgrt resultat ultimo 0 3.947.443
Udbytte for regnskabsaret 6.831.752 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 6.831.752 0
EGENKAPITAL 7.331.752 4.447.443
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NOTER
REVISION OG SKAT

Investeringseje- Indretning af
ndomme lejede lokaler
1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 16.824.268 79.577
Afgang i arets lgb -5.500.000 0
Kostpris 30. september 2019 11.324.268 79.577
Rrets opskrivninger 3.493.154 0
Opskrivninger 30. september 2019 3.493.154 0
Af-/nedskrivninger, primo -5.894.762 -31.830
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver -422.660 0
Arets af-/nedskrivninger 0 -47.747
Af-/nedskrivninger 30. september 2019 -6.317.422 -79.577
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.500.000 0
Forslag til
Kapital- resultatdispone-
Primo regulering ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 0 0] 500.000
Overfegrt resultat 3.947.444 177.907 -4.125.351 0
Forslag til udbytte for

regnskabsaret 0] 0 6.831.752 6.831.752
4.447.444 177.907 2.706.401 7.331.752

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
500 x anparter @ nom 1.000 500.000
500.000

16
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter sel-
skabet ubegrzaenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haeftelser for skatter mv. i
de selskaber som virksomheden indgér i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er ikke indregnet i ba-
lancen.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fplgende sikkerhedsstillelser og pantsaatninger:

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Alsitek ApS overfor Arbejdernes Landsbank er der tinglyst ejerpante-
brev i ejendommen Hammerholmen 44-48, 2650 Hvidovre med nom. DKK 2.100.000.
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