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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Alsitek ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 20. november 2018

Direktion

%/%@C“«_\

Werner H. Rasmussen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW EVISION Oc SKAT

Til kapitalejerne i Alsitek ApS

Reviewerklaring pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Alsitek ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er bievet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskaberne som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraaver ogsd, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke vaeret i stand til at opn4 tilstraekkeligt og egnet bevis, der
kan danne grundlag for at udtrykke en konklusion om regnskabet.

Konkiusion
Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindeise
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overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved
reviewet eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 20/11 2018

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

o ka Y

Brian Guldbask sa ne Jo
Registreret revisor Registreret revisor
mne8353 mne666
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Selskabet

Direktion

Revisor

Alsitek ApS
Hvedestykket 5
2791 Drager

CVR-nr.: 8478 2513
Werner H. Rasmussen
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere 3r bestaet i udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Selskabet forventer et positivt resultat for 2018-2019. Selskabet har en stabil lejer, s& manglende husleje betragtes
ikke som en usikker faktor.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Alsitek ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
| indevaerende regnskabsar er klassifikationen af grunde og bygninger eendret til  investeringsejendomme.
Zndringen medfgrer ikke ndringer i resultat eller egenkapital.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den akkumulerede effekt primo af praksiszendringerne har ikke pavirket egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnad &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskelien mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Zndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for afdaekning af
dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med de
@ndringer i dagsvaerdien af det afdakkede aktiv eller den afdeekkede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der
er afdaekket.

Andring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realiseres, indregnes de
akkumulerede zendringer som en del af kostprisen for de pagzeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes andringer i dagsvaerdier Ipbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  anden administration og kantorhoild.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Deposita i E/F Hammerholmen er pget med 17.800,
som er konverteret til depositum fra henleaeggelser i ejerforeningen.

Skat af arets resultat

Rrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fgige af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Caproni ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet p& forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa& sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme og indretning af lejede lokaler males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 0-50 %
Indretning af lejede lokaler 25ar 0%

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af  og materielle anlaegsaktiver gennemgas &rligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til
afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne
lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nomine! vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vzerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende Ar.

11

—_— = e FIEEIIIISSISSNSNSNNSSSSSUnIRRRA. EN DEL AF TIMEGRUPPEN &% RADGIVERE MED VILJE




Alsitek ApS
RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

(TlMEVlSlg@

REVISION OG SKAT

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfprt resultat

DISPONERET | ALT

2017/18 2016/17
DKK DKK
931.668 767.756
-197.519 -197.519
734,149 570.237
17.800 2
0 9.912
-16.758 -3.054
-229.325 -210.315
505.866 366.782
-109.837 -81.380
396.029 285.402
396.029 285.402
B 396.029 285.402
12
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2018 2017
DKK DKK
1 Investeringsejendomme 10.929.506 5.798.842
Indretning af lejede lokaler 47.747 50.930
Materielle anlegsaktiver 10.977.253 5.849.772
Deposita 35.600 17.800
Finansielle anlaegsaktiver 35.600 17.800
ANLEGSAKTIVER 11.012.853 5.867.572
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 204.415
Tilgodehavender 0 204.415
Likvide beholdninger 404.814 245.090
OMSZATNINGSAKTIVER 404.814 449,505
AKTIVER 11.417.667 6.317.077
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2018 2017
DKK DKK
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 3.947.443 3.367.180
2 EGENKAPITAL 4.447.443 3.867.180
Henszettelse til udskudt skat 1.234.111 1.319.546
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.234.111 1.319.546
Kreditinstitutter 221.588 405.764
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.327.782 190.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 162.842
Geeld til titknyttede virksomheder 1.665.375 188.155
Selskabsskat 195.272 122.012
Anden geld 343.471 60.928
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.964.625 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.736.113 1.130.351
GZALDSFORPLIGTELSER 5.736.113 1.130.351
PASSIVER 11.417.667 6.317.077

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14
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NOTER

REVISION OG SKAT

Investeringseje- Indretning af
ndomme lejede lokaler
1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 11.499.268 79.577
Tilgang i drets lgb 5.325.000 0
Kostpris 30. september 2018 16.824.268 79.577
Af-/nedskrivninger, primo -5.700.426 -28.647
Arets af-/nedskrivninger -194.336 -3.183
Af-/nedskrivninger 30. september 2018 -5.894.762 -31.830
Materielle anlagsaktiver i alt 10.929.506 47.747
Forslag til
Kapital-  resultatdispone-
Primo regulering ring Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 0 0 500.000
Overfgrt resultat 3.367.179 184.235 396.029 3.947.443
3.867.179 184.235 396.029 4.447.443

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
500 x anparter 4 nom 1.000 500.000
500.000

15
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NOTER REVISION OG SKAT

2018 2017
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Negativ dagsvaerdi pad SWAP er medtaget DKR 221.529 i note 3. SWAP med Danske Bank udigber 31. december
2019.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Alsitek ApS overfor Arbejdernes Landsbank er der tinglyst
ejerpantebrev i ejendommen Hammerholmen 44-48, 2650 Hvidovre med nom. DKK 2.100.000.
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