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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for ABN Soft Kirke-Hyllinge ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke-Hyllinge, den 15. juni 2021

Direktion

Ole Nielsen
Direktor



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ABN Soft Kirke-Hyllinge ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ABN Soft Kirke-Hyllinge ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&rmere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Korser, den 15. juni 2021

MBL Revision I/S
CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
registreret revisor
MNE-nr. mne7602



Selskabsoplysninger

Selskabet ABN Soft Kirke-Hyllinge ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudlejning, finansiering og EDB-
virksomhed og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 68.551, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.534.983.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Ledelsen er opmaerksom pa, at 2. belge af COVID-19 pd nuvarende tidspunkt er i udvikling 1
Danmark, hvilket dog pt. ikke forventes at fa indvirkning pd selskabets finansielle stilling,
herunder skabe usikkerhed omkring selskabet fortsatte drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABN Soft Kirke-Hyllinge ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af
bestemmelser fra regler fra regnskabsklasse C(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til varer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Omkostninger indeholder det forbrug af varer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opna ar-
ets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, og lokaleomkostninger
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Produktionsbygninger 25 ar
Investeringsejendomme 50 ar
Grunde afskrives ikke ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indeverende for visse ejendomme &r har vaeret muligt at opgere
dagsverdien ved hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor verdiansettelsen
er sket pd baggrund af salgsvaerdien svarende til den forventede salgspris pd investeringsejen-
domme.

Dagsvardien for gvrige investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse
af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 463.511 1.910.343
Personaleomkostninger 1 -64.920 -481.873
Resultat for af- og nedskrivninger 398.591 1.428.470
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -152.212 -127.037
Andre driftsomkostninger 0 -1.281.479
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 246.379 19.954
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 -33.405 492.129
Resultat for finansielle poster 212.974 512.083
Finansielle indtegter 3 10.620 8.978
Finansielle omkostninger 4 -149.521 -181.334
Resultat for skat 74.073 339.727
Skat af drets resultat 5 -5.522 99.128
Arets resultat 68.551 438.855
Resultatdisponering
Overfort resultat 68.551 438.855

68.551 438.855

11



Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
6 4.006.084 4.005.076
7 3.886.466 3.963.157
7 329.286 309.310
8.221.836 8.277.543
8.221.836 8.277.543
69.062 80.462
14.115 0
0 665.763
21.000 18.001
12.760 49.564
116.937 813.790
384.042 458.440
500.979 1.272.230
8.722.815 9.549.773
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000
0 665.763
1.409.983 675.670
1.534.983 1.466.433
5.522 0
5.522 0
1.795.255 1.904.649
8 1.795.255 1.904.649
8 108.808 108.062
5.129.654 5.888.667
148.593 181.962
5.387.055 6.178.691
7.182.310 8.083.340
8.722.815 9.549.773
9
10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020

Arets tilbageforelse af udlén og
sikkerhedsstillelse ved salg af
selskabets kapitalandele

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Reserve for

udlan og
Virksomheds-  sikkerheds- Overfort
kapital stillelse resultat [alt
125.000 665.763 675.669 1.466.432
0 -665.763 665.763 0
0 0 68.551 68.551
125.000 0 1.409.983 1.534.983
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

2020 2019

kr. kr.
59.826 468.728
5.094 13.145
64.920 481.873
1 2
-33.405 492.129
-33.405 492.129
-33.405 492.129
10.620 8.978
10.620 8.978
149.521 176.473
0 4.861
149.521 181.334
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat 5.522 -99.128
5.522 -99.128

16



Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

4.165.068
34.413

4.199.481

-159.992

-33.405
-193.397

4.006.084

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme maéles til dagsvardi. Ledelsen anvender 1 forbindelse med

fastsettelsen af dagsvaerdien regnskabsmaessige skon.

Anvendelsen af regnskabsmassige sken medferer, at der er vis usikkerhed i opgerelsen af
dagsverdi. Dagsvardien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er

sandsynlige og realistiske.

Ledelsen revuderer labende foruds@tninger, som er anvendt ved fastsattelse af dagsvaerdien.
De vasentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastsattelsen af dasverdien er oplyst

nedenfor.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Stigning i markedsleje er fastsat til 0%.

Forventet tomgangsleje er fastlagt til 0 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger mellem 2,8 % og 5,1 % af lejeindtagterne.
Administrationsomkostningerne udger 3 % af lejeindtegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et gennemsnitlige

afkastkrav kan opgeres til 4,12 %.
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Noter

6 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer 1 gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,62 4,12 4,62
Dagsverdi 4.559.033 4.006.084 3.572.758
Zndring i dagsvaerdi 552.949 0 -433.326

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2020 4.112.237 366.110
Tilgang i rets lob 0 95.497
Kostpris 31. december 2020 4.112.237 461.607
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 149.080 56.800
Arets afskrivninger 76.691 75.521
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 225771 132.321
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 3.886.466 329.286

Verdien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2016 udger

kr. 2.750.000.
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Noter

8

10

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.012.711 1.904.063 108.808 1.362.040
2.012.711 1.904.063 108.808 1.362.040

Eventualforpligtelser

Selskabet har en leasingforpligtigelse der pa balancetidspunktet udger kr. 188.816.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.904, er der givet pant i grunde og byg-
ninger. Den regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 7.893

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 2.200.000 1 grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 2.200.000 til sikkerhed for bankgaeld

Til sikkerhed til mellemvearende med grundejerforeningen Bromberhaven er der udstedt

ejerpantebrev pa 10 t.kr.

Der er overfor leverander stillet bankgaranti pa t.kr. 46.
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