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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Teglvænget A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelse
og direkt ion anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. maj 2023
Direkt ion:

Bo Jensen

Bestyrelse:

Birthe Lykke Sørensen Bo Jensen Rasmus Lykke Jensen
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Vi har opst illet  årsregnskabet for Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere jer med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet
os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Herning, den 30. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Niels J. Jørgensen
statsaut. revisor
mne8217
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S
Adresse, postnr., by Teglvænget 29, 7400 Herning

CVR-nr. 84 28 29 28
Stif tet 15. juni 1978
Hjemstedskommune Herning
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Birthe Lykke Sørensen
Bo Jensen
Rasmus Lykke Jensen

Direkt ion Bo Jensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dalgasgade 27, 3. sal, 7400 Herning
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste aktiviteter er at  udleje fast  ejendom samt at  foretage formuepleje i
øvrigt .

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  overskud på 87.532 kr. mod et  overskud på
138.147 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
2.358.683 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 204.067 298.351
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -105.159 -105.159

Resultat før finansielle poster 98.908 193.192
3 Finansielle indtægter 4.833 6.764
4 Finansielle omkostninger -12.190 -22.957

Resultat før skat 91.551 176.999
5 Skat af årets resultat -4.019 -38.852

Årets resultat 87.532 138.147

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 109.109 0
Overført  resultat -21.577 138.147

87.532 138.147
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Langfristede aktiver

6 Materielle aktiver
Grunde og bygninger 3.241.582 3.343.541
Produkt ions-anlæg og maskiner 3.717 6.917
Kunst 282.250 257.250

3.527.549 3.607.708

Finansielle aktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 2.000 2.000

2.000 2.000

Langfristede aktiver i alt
3.529.549 3.609.708

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 169.690 121.935

169.690 121.935

Likvide beholdninger 32.740 97.125

Kortfristede aktiver i alt 202.430 219.060

AKTIVER I ALT 3.731.979 3.828.768

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført  resultat 1.249.574 1.271.151
Foreslået udbytte for regnskabsåret 109.109 0

Egenkapital i alt 2.358.683 2.271.151
Forpligtelser
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 585.124 617.999

Langfristede forpligtelser i alt 585.124 617.999
Kortfristede forpligtelser
Gæld t il banker 698.962 772.955
Skyldig sambeskatningsbidrag 36.894 56.162
Anden gæld 52.316 110.501

Kortfristede forpligtelser i alt 788.172 939.618

Forpligtelser i alt 1.373.296 1.557.617

PASSIVER I ALT 3.731.979 3.828.768

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Eventualforpligtelser
9 Sikkerhedsst illelser
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 1.133.004 100.000 2.233.004
Overført  via resultatdisponering 0 138.147 0 138.147
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000

Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 1.271.151 0 2.271.151
Overført  via resultatdisponering 0 -21.577 109.109 87.532

Egenkapital
31. december 2022 1.000.000 1.249.574 109.109 2.358.683
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang t il køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af langfristede akt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration og ejendomsdrift .

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle akt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 40 år
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Kunst afskrives ikke.
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra t ilknyt tede, realise-
rede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende andre værdipapirer og kapitalandele, t ransak-
t ioner i f remmed valuta, amortisering af f inansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle akt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t idspunkt, hvor
akt ivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer består af kapitalandele, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning.
Kapitalandele måles t il kostpris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022 2021

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 4.833 6.364
Renteindtægter i øvrigt 0 400

4.833 6.764

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 917 0
Renteomkostninger i øvrigt 11.273 22.957

12.190 22.957

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 36.894 56.162
Årets regulering af udskudt skat -32.875 -17.310

4.019 38.852

6 Materielle aktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Produktions-
anlæg og
maskiner Kunst I alt

Kostpris 1. januar 2022 8.231.489 326.866 257.250 8.815.605
Tilgang i årets løb 0 0 25.000 25.000

Kostpris 31. december 2022 8.231.489 326.866 282.250 8.840.605

Af- og nedskrivninger
1. januar 2022 4.887.948 319.949 0 5.207.897

Årets afskrivninger 101.959 3.200 0 105.159

Af- og nedskrivninger
31. december 2022 4.989.907 323.149 0 5.313.056

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 3.241.582 3.717 282.250 3.527.549

Afskrives over 40 år 5 år
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Ejendomsselskabet Teglvænget A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

7 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt  således:

Akt ier, 1.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 1.000.000 kr. de seneste 5 år.

8 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet  dat tervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen f remgår af årsrapporten for BB Herning
ApS, CVR-nr. 27 20 72 78, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrekt ioner af den skattepligt ige
sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il pengeinst itut , i alt  699 t .kr., er der afgivet  pant på nominel 800 t .kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 3.242 t .kr.

Til sikkerhed for søsterselskabet Studio 1-2 A/ S' mellemværende med pengeinst itut  har selskabet
st illet  pant i grunde og bygninger på nominel 2.500 t .kr.
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