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Ejendomsselskabet Teglvanget A/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Teglvaenget A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
gret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. juli 2020
Direktion:

Bo Jensen

Bestyrelse:

A

Rasmus Lykke Jensen

Birthe Lykke Serensen BorJer'\.'s'én



Ejendomsselskabet Teglvanget A/S
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Den uafhaengige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Teglveenget A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Teglvaenget A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 1. juli 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at udleje fast ejendom samt at foretage formuepleje i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 12.793 kr. mod et overskud pa
27.827 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
2.237.966 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Det igangvaerende virusudbrud af Covid-19 kan potentielt f& en negativ pavirkning pa selskabets
fremtidige indtjeningsmuligheder. En vaesentlig negativ effekt er dog ikke konstateret pa tidspunktet for
regnskabsaflaggelsen. Den potentielle effekt pa virksomhedens resultat og finansielle stilling vil
naturligt afhange af varigheden og omfanget af virusudbruddet, som ikke kendes pa
regnskabsaflaeggelsestidspunktet.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre vasentlige begivenheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgegrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Teglvaenget A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
275.569 300.613
-201.537 -201.538
74.032 99.075
9.132 8.459
-66.765 -71.869
16.399 35.665
-3.606 -7.838
12.793 27.827
100.000 100.000
-87.207 2173
12.793 27.827
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Ejendomsselskabet Teglvanget A/S
Arsrapport 2019

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver

Grunde og bygninger
Produktions-anlaeg og maskiner
Kunst

Finansielle aktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelseri alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

2019 2018
3.547.457 3.747.655
13.318 14.659
257.250 257.250
3.818.025 4.019.564
2.000 2.000
2.000 2.000
3.820.025 4.021.564
1.000 3.125
128.744 177.441
7.500 0]
137.244 180.566
79551 84.656
216.795 265.222
4.036.820 4.286.786
1.000.000 1.000.000
1.137.966 1,1:83.313
100.000 100.000
2.237.966 2.283.313
652.194 687.644
866.956 975.975
1.519.150 1.663.619
111.017 111.313
27.603 28.333
50.863 57.090
90.221 143.118
279.704 339.854
1.798.854 2.003.473
4.036.820 4.286.786
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018

Overfort via resultatdisponering

Requlering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. januar 2019

Overfort via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbevaegelser

Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2019

Ejendomsselskabet Teglvaenget A/S

Arsrapport 2019

Foresldet

udbytte for
Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
1.000.000 1.212.781 0 2.212.781
0 -72.173 100.000 27.827
0 54.750 0 54,750
0 -12.045 0 -12.045
1.000.000 1.183.313 100.000 2.283.313
0 -87.207 100.000 12.793
0 53.667 0 53.667
0 -11.807 0 -11.807
0 0 -100.000 -100.000
1.000.000 1.137.966 100.000 2.237.966
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Teglvaenget A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomseetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets leb, herunder omkostninger til administration og ejendomsdrift.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Kunst afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vaerdipapirer og kapitalandele, transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer bestar af kapitalandele, der af ledelsen anses som anlagsbeholdning. Kapitalandele
males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt 1AS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pé vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p& historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvasrdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabséar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over I3neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2019 2018
Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 8.402 8.459
Andre finansielle indtaegter 730 0
9.132 8.459
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 66.765 71.869
66.765 71.869
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 39.056 45.045
Arets regulering af udskudt skat -35.450 -37.207
3.606 7.838
Materielle aktiver
Produktions-
Grunde og anlaeg og
kr. bygninger maskiner Kunst | alt
Kostpris 1. januar 2019 8.542.355 16.000 257.250 8.815.605
Kostpris 31. december 2019 8.542.355 16.000 257.250 8.815.605
Af- og nedskrivninger
1. januar 2019 4.794.700 1.341 0 4.796.041
Arets afskrivninger 200.198 1.341 0 201.539
Af- og nedskrivninger
31. december 2019 4,994,898 2.682 0 4.997.580
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2019 3.547.457 13.318 257.250 3.818.025
kr. 2019 2018
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 1.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 1.000.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 423 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af &rsrapporten for BB Herning ApS,
CVR-nr. 27 20 72 78, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 994 t.kr., er der givet pant i realkreditpantebrev pa
nominel 2.100 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019 udger
3.548 t.kr.

Til sikkerhed for sesterselskabet Studio 1-2 A/S' mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet stillet
pant i grunde og bygninger pa nominel 2.500 t.kr.
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