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F.P. AUTOMOBILER ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
F.P. AUTOMOBILER ApS
Havndalvej 35

9550 Mariager

CVR-nummer: 84259128

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion

Finn Ove Pedersen

Revisor

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for F.P. AU-
TOMOBILER ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, 15. juni 2023

Direktionen:
MM

Finn Ove Pedersen
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i F.P. AUTOMOBILER ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for F.P. AUTOMOBILER ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-

skabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, 15. juni 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442

Michael Carstens
Statsautoriseret revisor

mne34300
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

dret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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F.P. AUTOMOBILER ApS

2022 2021
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 9.555 163
Resultat f@r finansielle poster 9.555 163
Finansielle omkostninger -81.316 -76
Resultat fgr skat -71.761 87
Skat af arets resultat 0 -19
Arets resultat -71.761 68
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -71.761 68
Resultatdisponering i alt -71.761 68

1 Antal beskeeftigede
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F.P. AUTOMOBILER ApS

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Investeringsejendomme 5.800.000 5.800
Materielle anlagsaktiver 5.800.000 5.800
Andre vardipapirer og kapitalandele 5.000 5
Finansielle anlagsaktiver 5.000 5
Anlaegsaktiver i alt 5.805.000 5.805
Ravarer og hjzlpematerialer 12.000
Varebeholdninger 12.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 328.103 362
Andre tilgodehavender 864.764 893
Periodeafgransningsposter 26.119 47
Tilgodehavender 1.218.985 1.301
Omsatningsaktiver i alt 1.230.985 1.301
Aktiver i alt 7.035.985 7.106
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F.P. AUTOMOBILER ApS

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 691.788 764
Egenkapital i alt 891.788 964
Hensaettelser til udskudt skat 229.854 230
Hensatte forpligtelser 229.854 230
Ansvarlige lanekapital 1.000.000 1.000
Geld til realkreditinstitutter 1.712.134 1.893
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 2,712.134 2.893
Geeld til realkreditinstitutter 180.627 181
Kreditinstitutter 840.241 807
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 204.650 180
Anden geld 553.297 507
Periodeafgraensningsposter 2.282 2
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.421.112 1.344
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.202.209 3.020
Gealdsforpligtelser i alt 5.914.343 5.913
Passiver i alt 7.035.985 7.106
4 Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 200 764 964
Arets resultat 0 -72 72
Egenkapital ultimo 200 692 892
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F.P. AUTOMOBILER ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

1 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 4.637.062 4.637
Kostpris 31. december 4.637.062 4.637
Dagsveerdiregulering 1. januar 1.162.938 1.163
Dagsveerdireguleringer 31. december 1.162.938 1.163
Investeringsejendomme i alt 5.800.000 5.800

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Ejendommene bestar af eiendomme beliggende i Hadsund.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Der er ikke anvendt ekstern valuar i forbindelse med veerdianszettelsen.

Fglgende forudszetninger er lagt til grund for dagsveaerdiberegningen (tkr):

Areal  Driftsafkast  Afkastkrav Total Pr.m2
Erhverv 3.058 522 9% 5.800 1.897

Udover ovenstiende tillzegges og fradrages gvrige reguleringer til markedsvaerdien.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. De anvendte afkastkrav svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende aldre ejendomme jf. markedsrapporter.

Fglsomhedsanalyse er udarbejdet og viser,
at sdfremt afkastkravet forhgjes med 0,5 % medfgrer dette et fald i vaerdien pa ca. 305 tkr.
at safremt afkastkravet nedszettes med 0,5 % medfg@rer dette en stigning i vaerdien pa ca. 341

tkr.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.177.256 1.172
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F.P. AUTOMOBILER ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en retssag mod en tidligere lejer.

Selskabet har vundet sagen i Byretten, mens lejer har anket til Landsretten.

Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet af retssagen ikke vil pavirke selskabets finansielle stilling ud
over de tilgodehavender og forpligtelser, der er indregnet i balancen pr. 31. december 2022.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom TDKK 3.312, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmazassige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 5.800.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 600, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anleegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK
5.800. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgzeld.

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant pd TDKK
1.000 med pant i goodwill, driftsmateriel, varebeholdninger og tilgodehavender fra salg med en bog-
fort veerdi pr. 31.12. 2021 pa TDKK 362.
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afizeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af zndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen, som primaert bestar af lejeindtaegter, indregnes i resultatopggreisen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms

og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

@edmark 1



F.P. AUTOMOBILER ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg@relsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold p& balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.
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F.P. AUTOMOBILER ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapi-

talandele maéles til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

taegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for &ret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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