o
martinsen

Radgivning & Revision
Jupitervej 4
DK-6000 Kolding

TIf. 76 3018 00
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

MHA Essen ApS

Slagelsevej 23, 6000 Kolding

Arsrapport for

1. oktober 2015 - 30. september 2016

CVR-nr. 84 12 75 15

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 5. januar 2017.

Michael Asgreen
Dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

n
o
)

Pategninger

1 Ledelsespdtegning

2 Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Selskabsoplysninger

4 Selskabsoplysninger
Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Anvendt regnskabspraksis

8 Resultatopggrelse
Balance

11 Noter

31010 MHA Essen ApS - Arsrapport for 2015/16



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for MHA Essen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 22. november 2016

Direktion

Michael Asgreen
direktar
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i MHA Essen ApS

Vi har revideret arsregnskabet for MHA Essen ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kolding, den 22. november 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet MHA Essen ApS
Slagelsevej 23
6000 Kolding
CVR-nr.: 84 12 75 15
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
38. regnskabsar
Direktion Michael Asgreen, Slagelsevej 23, 6000 Kolding, direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MHA Essen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtzegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopggrelsen opdelt i posterne "Veerdiregulering
af investeringsejendomme” og "Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme”.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtesegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter MHA Essen ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 372.711 308.351
Veerdiregulering af investeringsejendomme 28.434 9.018
Driftsresultat 401.145 317.369

2 Andre finansielle omkostninger -68.178 -73.859
Resultat fgr skat 332.967 243.510
3 Skat af arets resultat -73.235 -57.115
Arets resultat 259.732 186.395
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 259.732 186.395
Disponereti alt 259.732 186.395
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 5.000.000 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.000.000 5.000.000
Anlaegsaktiver i alt 5.000.000 5.000.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 66.250 47.500
Periodeafgransningsposter 17.225 17.700
Tilgodehavender i alt 83.475 65.200
Likvide beholdninger 41.903 0
Omsaetningsaktiver i alt 125.378 65.200
Aktiver i alt 5.125.378 5.065.200
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 858.426 598.694
Egenkapital i alt 1.058.426 798.694
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 921.400 914.900
Hensatte forpligtelser i alt 921.400 914.900
Gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 2.248.348 2.424.606
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.248.348 2.424.606
Kortfristet del af langfristet gaeld 145.000 136.000
Geaeld til pengeinstitutter 0 48.773
Geeld til tilknyttede virksomheder 560.677 665.727
Selskabsskat 66.735 0
Anden geeld 86.792 38.500
Periodeafgransningsposter 38.000 38.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 897.204 927.000
Gaeldsforpligtelser i alt 3.145.552 3.351.606
Passiver i alt 5.125.378 5.065.200
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 8r best3et i at drive udlejningsvirksomhed.

2015/16 2014/15
2. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 11.950 10.420
Andre renteomkostninger 56.228 63.439
68.178 73.859
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat moder 66.735 54.815
Arets regulering af udskudt skat 6.500 2.300
73.235 57.115
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.000.000 5.000.000
Kostpris ultimo 5.000.000 5.000.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.000.000 5.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-
sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,45

Fglsomhedsanalyse:

fndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 590 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 1.058 t.kr.

til 468 t.kr.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne aendres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veerdi af ejen-

domsportefgl- Regnskabs-
Afkast% je meessig veerdi Regulering
Investeringsejendom 8,45 4.410 5.000 -590
Investeringsejendom 6,45 5.780 5.000 780
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 598.694 412.299
Arets overfgrte overskud eller underskud 259.732 186.395
858.426 598.694

7. Geaeld til realkreditinstitutter
Nykredit opr. kr. 708.000 F5 604.595 667.913
Nykredit opr. 2.133.000 var. 1.788.753 1.892.693
2.393.348 2.560.606
Heraf forfalder inden for 1 ar -145.000 -136.000
2.248.348 2.424.606
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.700.000 1.850.000

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.393 t.kr., er deponeret ejerpantebrev pd t. kr.
2.841 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr
5.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.846 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede

virksomheders bankgaeld udggr pr. 30. september 2016 i alt 279 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med MHA Invest Kolding A/S som administra-
tionsselskab og haefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbyt-
ter.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:
156 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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