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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Selskabsoplysninger

Selskab
Korser Lystbadehavn A.M.B.A.
Sylowsvej 10

4220 Korsgr

Telefon: 58375930

Hjemmeside: www.korsorlystbaadehavn.dk
E-mail: korsoerlystbaadehavn@gmail.com
Hjemstedskommune: Slagelse

CVR-nummer: 83971614

Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse

Bjarne Stubager, Formand

John Nielsen, Naestformand

Poul Ngrgaard Andersen, Kasserer

Christian Houkjeer, Bestyrelsesmedlem
Kasper Jgrgensen, Sejlklubbens repraesentant

Nikolaj Bjgrk Christensen, Kommunens repraesentant

Pengeinstitut
Danske Bank
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Korsgr Lystbddehavn A.M.B.A.

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Korsgr Lystbddehavn A.M.B.A.

Arsrapporten udarbejdes med udgangspunkt i arsregnskabslovens principper for indregning og maling.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsgr, den 19. marts 2024

Bestfr@

Ve leey o D00 Uil
Bjarrfe Stubager John Nielsen

-
Formand _ /4 Naestformand

Christian‘Houk] ér Kasper Jgrgensen
Bestyrelsesmediem Sejlklubbens repraesentant

De interne revisorers konklusion

Som generalforsamlingsvalgte revisorer for Korsgr Lystbddehavn A.M.B.A. har vi revideret selskabets regnskab
for dret 2023.

Formalet med revisionen er, at vi kan udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vores revision omfatter sdle-
des ikke en samlet gennemgang af ait regnskabsmateriale, og heller ikke en gennemgang af interne kontroller.

Vi har under revisionen paset, at de vaesentlige aktivers tilstedevaerelse og paset, at de vaesentlige forpligtelser,
der pahviler Korsegr Lystbadehavn A.M.B.A., er rigtigt udtrykt i regnskabet.

Under revisionen har vi stikprovevis gennemgéet de bilag, der ligger til grund for regnskabet.

Korsgr, 19. marts 2024
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Korsgr Lystbddehavn A.M.B.A.

Den uafhzengige revisors reviewerklaring

Til andelshaverne i Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.
Vi har udfgrt review af &rsregnskabet for Korser Lystbadehavn A.M.B.A. for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

tLedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med udgangspunkt i rsregnskabslovens principper for indregning og maling. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfart vores review | overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund tif at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette krzever ogs3, at vi overholder

relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestdr af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfprt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonkiusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 —31. december 2019 i overensstemmelse

med arsregnskabslovens principper for indregning og maling.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, ogvi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Den uafhangige revisors reviewerklzering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.
Siagelse, 19. marts 2024

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieseiskab, CVR-nr. 29919801
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentlige aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive, udvikle og fremtidssikre lyst-

badehavnen som aktiv for andelshavere, lejere, geestesejlere og autocampere.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets driftsresuitat viser en fremgang i forhold til forrige r. Dette skyldes primzert ggede indteegter fra havne-
afgift p& badpladser og udiejning. Udgifter holdes til stadighed i fokus.

Under disse omstzndigheder anser vi drets resultat for tilfredsstillende.

Det er vigtigt for havnens fortsatte udvikling, at vi fastholder konsolidering men samtidig sikrer hgj vedligehol-
delsesstandard og investeringer, saledes havnen er attraktiv for alle nuvarende og fremtidige brugere med fo-

kus pé, at havnen fremstar hyggelig, ren og ryddelig.
| rets Igb er der foretaget stgrre investeringer, herunder primaert et i nyt og professionelt betalingssystem for
gasteleje, serviceydelser og forbrug afel.

Begivenheder umiddelbart for regnskabsafslutningen
P3 en ekstraordinzr generalforsamiing afholdt d. 6. februar 2024 blev det med stort flertal besluttet at give

bestyrelsen mandat til at arbejde videre med et moleprojekt og gennemfgre projektet, herunder optage den
forngdne finansiering. Moleprojektet indebaerer en andring af den nuvaerende molestruktur for at optimere

mod bglgeuro og tilsanding i havnens bassin.

+ Dansk <> GGi
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

2023 2022
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Nettoomsaetning 5.107.321 4.942
Omkostninger iil rivarer og hjeelpematerialer -792.402 -883
Andre eksterne omkostninger -1.166.059 -1.385
Bruttofortjeneste 3.148.860 2.674
1 Personaleomkostninger -1.006.931 -912
Afskrivninger, anlaegsaktiver -1.001.199 -1.015
Resulitat fgr finansielle poster 1.140.730 746
Finansielle indtaegter 39.085 o
Finansielle omkostninger -159.204 -163
Resultat for skat 1.020.611 583
Skat af arets resultat -224.533 <129
Arets resultat 796.078 4s5
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat 796.078 455
Resultatdisponering i alt 796.078 455
Ogekion 7 po T



Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

2023 2022
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Lysthadehavn 8.670.366 8.661
Bygninger, badebroer mv. 12.012.944 12.487
Produktionsanlaeg og maskiner 2.809.075 2.256
Materielle anleegsaktiver 23.492.385 23.404
Anlagsaktiver i alt 23.492.385 23.404
Varelager diesel 52.018 74
Varer til videre salg 17.757 24
Varebeholdninger 69.775 98
Tilgodehavender fra andelshavere mv. 74.838 88
Andre tilgodehavender 6.801
Periodeafgraensningsposter 0
Tilgodehavender 81.639 95
Likvide beholdninger 3.324.159 3.090
Omszetningsaktiver i alt 3.475.573 3.283
Aktiverialt 26.967.957 26.687
Dansk <D GG
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

2023 2022

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Andelskapital 11.729.400 11.729
Overfgrt resultat 3.697.962 2.902
Egenkapital i alt 15.427.362 14.631
Hensaettelser til udskudt skat 862.754 638
Hensatte til investeringer 862.754 638
Gaeld til realkreditinstitutter mv. 7.970.949 8.532
Kreditinstitutter 1.028.600 1.029

2 Langfristede geeldsforpligtelser 8.999.549 9.561
Andel af langfristet geeld til forfald indenfor 1 &r 585.000 585
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 221.392 211
Anden geeld 842.101 1.062
Periodeafgraensningsposter 29.800 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.678.293 1.857
Geeldsforpligtelser i alt 10.677.841 11.418
Passiver i alt 26.967.957 26.687
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

o+ Dansk <D GGi
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfart lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 11.728 2.902 14.631
Arets resultat 0 796 796
Egenkapital ultimo 11.729 3.698 15.427
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 967.960 874
Andre omkostninger til social sikring 14.826 16
@vrige personaleomkostninger 24.145 21
Personaleomkostninger i alt 1.006.931 912
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 3 beskeeftigede {sidste ar 3).
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.500.000 6.100
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen
Sylowsvej 10 med nom. TDKK 11.500. Materielle anleegsaktiver er i arsrapporten indregnet med TDKK
22.304.
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter TDKK 574, er der tinglyst pant i bygninger, Sylowsvej 10,
matr. Nr. 327 Korsgr Bygrunde med TDKK 3.304, hvis regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 2022
udgsr TDKK 3.606.
Selskabet har en huslejeforpligtelse pa 12 méneders varsel for leje af grundareal overfor
Fladestationen Korsgr.
o+ Dansk <D GGh
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd seiskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzeg-

ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning
Som indtaegtskriterium er anvendt fakturerings princippet reguleret for periodiseringer mv.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til révarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten " Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, autodrift, aktivitets- og vedligeholdelsesud-

gifter, lokaler, administration, mv.

Personaleomkastninger
Personaleomkostninger omfatter ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persanale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.

< Dansk < DO GGk

) Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsasttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skon

Der indgar forventede brugstider og restveaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Havn 100 ar 20%
Bygninger/badebroer mv. 20-55ar 22 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-15ar 0-20%

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger tif nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer il nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.

2 Dansk L GG
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Korsgr Lystbadehavn A.M.B.A.

Anvendt regnskabspraksis

Geeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine! vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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