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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Malmggade 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 28. juni 2023

Direktion

Seren Halsted
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Malmegade 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Malmagade 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Malmegade 4 ApS - Arsrapport for 2022 3

Penneo dokumentnagle: 7TEYB-6FNM3-00QGB-UB75J-1S10P-KX6M6



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom og veerdipapirer, herunder aktier, sével i
danske som udenlandske selskaber.

Uszedvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke veeret useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi opgjort pa baggrund af nuverende lejeniveau. Skennet
veerdi, stand af ejendomme, et vurderet afkastkrav m.v. Der er foretaget en rakke skenmassige
vurderinger i forbindelse med den opgjorte dagsvaerdi, hvortil der er forbundet en vis usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 159 t.kr. mod 1.346 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for
tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Malmegade 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder lejeindtegter, andre driftsindteegter, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Malmagade 4 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.665.885 2.052

Verdiregulering af investeringsejendomme -2.098.390 0

1 Personaleomkostninger 0 0

Andre finansielle indteegter 80.313 116

2 Qvrige finansielle omkostninger -441.417 -442

Resultat for skat 206.391 1.726

3 Skat af arets resultat -47.302 -380

Arets resultat 159.089 1.346
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 12.000

Overfores til overfort resultat 159.089 0

Disponeret fra overfort resultat 0 -10.654

Disponeret i alt 159.089 1.346
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 122.300.000 122.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 122.300.000 122.300
Anlzgsaktiver i alt 122.300.000 122.300
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 11.750
Andre tilgodehavender 146.467 200
Tilgodehavender i alt 146.467 11.950
Likvide beholdninger 9.874.767 10.049
Omsatningsaktiver i alt 10.021.234 21.999
Aktiver i alt 132.321.234 144.299
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300
Overfort resultat 66.104.717 65.946
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 12.000
Egenkapital i alt 66.404.717 78.246
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 18.076.081 18.538
Hensatte forpligtelser i alt 18.076.081 18.538
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 45.329.958 45.356
Deposita 412.621 486
5 Langfristede galdsforpligtelser i alt 45.742.579 45.842
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 33.700 44
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 33.150 288
Geld til tilknyttede virksomheder 574.250 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 508.948 380
Anden geeld 947.809 961
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.097.857 1.673
Geldsforpligtelser i alt 47.840.436 47.515
Passiver i alt 132.321.234 144.299

7 Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 300.000 65.945.629 12.000.000 78.245.629
Udloddet udbytte 0 0 -12.000.000 -12.000.000

Arets overforte overskud eller
underskud 0 159.089 0 159.089
300.000 66.104.718 0 66.404.718
Malmegade 4 ApS - Arsrapport for 2022 15

Penneo dokumentnagle: 7TEYB-6FNM3-00QGB-UB75J-1S10P-KX6M6



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere
Selskabet har 1 2022 (2021: kr. 0) ikke udbetalt lon.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. tkr.

0 0

441.417 442
441.417 442
508.948 380
-461.646 0
47.302 380
38.037.604 38.038
2.098.390 0
40.135.994 38.038
84.262.396 84.262
-2.098.390 0
82.164.006 84.262
122.300.000 122.300

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

2,25
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med 33.846 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 66.405

tkr. til 51.871 tkr.

5.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter S ar
kr. kr. kr. kr.
45.363.658 33.700 45.329.958 44.621.029
412.621 0 412.621 412.621
45.776.279 33.700 45.742.579 45.033.650

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkredit- og kreditinstitutter, 45.353 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 122.300 t.kr.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveaerdi 31. december 2022

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen

8. Eventualposter

Sambeskatning

Investerings-

ejendomme
kr.

122.300.000

0
0

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Steerkodder ApS, CVR-nr. 26 37 22 67, som
er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.

Malmegade 4 ApS - Arsrapport for 2022 18

Penneo dokumentnagle: 7TEYB-6FNM3-00QGB-UB75J-1S10P-KX6M6



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Seren Halsted
Direkter og dirigent
Serienummer: 19a8664e-b37f-4ala-91f1-2b9b30f3dc24

IP: 80.1798.xxx.XXX
. )
Mit 2D &

2023-06-28 14:42:56 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Morten Bo Hansen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:34209936-RID:70547722
IP: 62.243.XXX.XXX

2023-06-28 19:23:44 UTC

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: 7TEYB-6FNM3-00QGB-UB75J-1S10P-KX6M6




         vmiJrHp825ncTjl45p3t86dg+dUaUF3bXonV7UY4Hyk=   QMjhB18XDYqiKPDAJ382t+hyH08HNFvGwrT2gNyM67Q=      AQAB           2023-06-28T14:42:54.680Z     1O5deDzhCX8LZbAAFPBwDFXfQqm2cD8kBcOHIAmxL0Q=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 711728792378810131581178079414321061267804581649        



            
                
            
            Ledelsens regnskabserklæring, Malmøgade 4 ApS 2022
            B3E6C-G2X8D-XEMEL-LZ5DC-4NKGA-ZLL2B
            SHA-256
            c0f36177923d183f049c3656c38031a9788e53bf59095ae5495d9886861d0994
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Ordinær generalforsamlingsreferat, erklæringsskifte Malmøgade 4 ApS 2022
            HFBYK-1KSZL-Z2L4Y-PYGU5-ZP8CQ-14XDU
            SHA-256
            031cff0df04ddedf47ba27a74bd61f5a17c0ad864ae9968f807a2bf8cd1307fc
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat, Malmøgade 4 ApS 2022
            QSFYA-YU78C-NBL1G-G55G4-TJ0II-L51A5
            SHA-256
            9045857987d015039c69947d289e3bfcf232392c8b3c633eb69b25dc7af214d3
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte, Malmøgade 4 ApS 2022
            DZ37K-43CPV-2ED80-E6HFB-JEXFV-NO6UY
            SHA-256
            043d573fe5a80f827438fb10bdcbfcc186cd158a9df93b4f270058f9a0e41c6e
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport, Malmøgade 4 ApS 2022
            7TEYB-6FNM3-0OQGB-UB75J-IS10P-KX6M6
            SHA-256
            4500e0f694ce66fb8df501c2a3ed095fe2da4b9deca4b7bedc9c8abda4baefa9
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 WC6EMfifWZnMUPAFx5JLCHn/hgJ2T5+sCyDZ6MjfpMg=


 
Vt6PDiIvq36PX28zbAfEEX1RP7ryWNcLsrw7AyPMOc20JSEIipcIGasz5DbzeRuhhGTyBs7MkCxl
IXdVrpzR32qTPn8V9CD7HKBTe4PF3IE6Sg/NY6uP0qoXIDTaNFbQm0BdFzLB9PlPyjFZ6zxD3PDw
6Mh1Oe4hYKjBuGT5x7plzGKAYmjEFZAhHKjDYoT0KLuaGlYXGNcLNcY1DJBrogx8VpevNqRfPqL9
3AoL6qLrasHl+M9sVniJ/Ed4OLHKxS78wD+SqLueTxOXK6Z2yywUi/maFClsTMdBqu0hS2Tt7q+9
bENp6vcz8/6QgLuC9PNHo1AuHVCIWabJKPWv7w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnek1qZzRPVEU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0VOUVJVMHROMHBCU0V3dFNsTXhRek10UkVJMVN6QXRNRmxVVms0dFZVaEZRVW89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOCAyMToyMzoyOSBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"7TEYB-6FNM3-0OQGB-UB75J-IS10P-KX6M6","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-06-28T14:42:56Z","ip":"80.198.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe6dab54621503b.xml","signerSerial":"19a8664e-b37f-4a1a-91f1-2b9b30f3dc24","type":"penneo","signerName":"Søren Halsted","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe34447de859e57.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-28T19:23:44Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:34209936-RID:70547722","type":"nemid","signerName":"Morten Bo Hansen","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feeb08cf4ff4e24.xml","validations":[]}]}


 ========================= ================== ================= ================================================================================================================================================ 
  Time                      Name               IP                Activity                                                                                                                                        
 ========================= ================== ================= ================================================================================================================================================ 
  2023-06-28 08:39:29 UTC   Anne Sjolte        62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                        
  2023-06-28 08:39:30 UTC   Anne Sjolte        62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Halsted"                                                                                                
  2023-06-28 08:39:30 UTC   Anne Sjolte        62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Morten Bo Hansen"                                                                                             
  2023-06-28 08:39:31 UTC   Anne Sjolte        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Halsted" at "sorenh@lsted.com"                                                                       
  2023-06-28 12:57:18 UTC   Søren Halsted      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-28 14:40:13 UTC   Søren Halsted      80.198.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-28 14:40:15 UTC   Søren Halsted      80.198.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-28 14:40:19 UTC   Søren Halsted      80.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-28 14:41:25 UTC   Penneo system      80.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-28 14:42:44 UTC   Søren Halsted      80.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-28 14:42:48 UTC   Penneo system      80.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-28 14:42:56 UTC   Søren Halsted      80.198.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2023-06-28 14:42:57 UTC   Anne Sjolte        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Bo Hansen" at "morten.hansen@dk.gt.com"                                                             
  2023-06-28 19:20:27 UTC   Morten Bo Hansen   87.61.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-28 19:23:01 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-28 19:23:16 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-28 19:23:45 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                      
  2023-06-28 19:23:45 UTC   Morten Bo Hansen   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                  
 ========================= ================== ================= ================================================================================================================================================ 


		2023-06-28T19:24:15+0000
	Original document certified by Penneo




