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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 28. september 2023

Direktion

Henrik Mikkelsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 28. september 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Mark Leerdrup Hansen
statsautoriseret revisor
mnel9802
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS
c/o Gemini Holding ApS
Lyngbyvej 415
2820 Gentofte
CVR-nr.: 83685018
Regnskabsar: 1. juli-30. juni
Direktion Henrik Mikkelsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter kapitalandele i Skruegangen 3 1/S, samt investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udger 148.827 mod 159.872 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets udlgb har der ikke vaeret begivenheder som kan have pavirkning pa indeveerende
ars regnskab.

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 4
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Andre eksterne omkostninger -9.375 -8.750
Driftsresultat -9.375 -8.750
Indtaegter af kapitalinteresser 238.238 213.700
Resultat fgr skat 228.863 204.950
Skat af arets resultat -80.036 -45.078
Arets resultat 148.827 159.872
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 178.238 -66.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 225.872
Disponeret fra overfgrt resultat -29.411 0
Disponeret i alt 148.827 159.872

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 5
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
1 Kapitalinteresse 2.125.847 1.947.609
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.125.847 1.947.609
Anlzegsaktiveri alt 2.125.847 1.947.609
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.870 45.445
Tilgodehavende selskabsskat 7.239 7.239
Tilgodehavender i alt 26.109 52.684
Omsaetningsaktiver i alt 26.109 52.684
Aktiver i alt 2.151.956 2.000.293
Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 6
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.037.503 859.265
Overfgrt resultat 343.860 373.271
Egenkapital i alt 1.581.363 1.432.536

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 427.709 398.009
Hensatte forpligtelser i alt 427.709 398.009

Geaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.750 8.750
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 134.134 83.798
Anden geeld 0 77.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 142.884 169.748
Gaeldsforpligtelser i alt 142.884 169.748
Passiver i alt 2.151.956 2.000.293

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 7
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Virksomhedska-

Reserve for net-

toopskrivning
efter den indre

pital vaerdis metode Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. juli 2021 200.000 925.265 147.399 1.272.664
Resultatandel 0 -66.000 225.872 159.872
Egenkapital 1. juli 2022 200.000 859.265 373.271 1.432.536
Resultatandel 0 178.238 -29.411 148.827
200.000 1.037.503 343.860 1.581.363

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 8
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Noter

1. Kapitalinteresse
Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023
Opskrivninger 1. juli 2022

Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i selskabet ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser pr.

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2023.

Sambeskatning

2022/23 2021/22
660.635 660.635
660.635 660.635
1.286.974 1.223.274
238.238 213.700
-60.000 -150.000
1.465.212 1.286.974
2.125.847 1.947.609
30. juni 2023.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Gemini Holding ApS, CVR-nr. 26524970, som

er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat

fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-

skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i
kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 10
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessi-
ge indre veerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrel-
sen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
teegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger til-
godehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef
ter den indre veaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reser
ven re-guleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af kapitalinteresse opggres som forskellen mellem
afstdelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive
resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS - Arsrapport for 2022/23 11
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Skruegangen 3 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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