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. Ledelsespéitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Strandlodsvej
6-10 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med édrsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

" )
Kabenhavn S/ d¢dh 24. februar 2016

Bestyrelse

Keld Egelund an Elving Micl lJ”t.*.ss.f:rl

ypenborg
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til aktionzrerne i Ejendomsselskabet Strandlodsvej 6-10 A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandlodsvej 6-10 A/S for regnskabsaret 1. januar
-31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kobenhavn, den 24. februar 2016
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Strandlodsvej 6-10 A/S
Strandlodsvej 6B
2300 Kgbenhavn S
CVR-nr.: 83616717
Stiftet: 10. februar 1978
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Keld Egelund
Jan Elving
Michael Kloppenborg Jessen
Direktion Michael Kloppenborg Jessen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ©
Bankforbindelse Jyske Bank

Medlem af Grant Thornton mterEai@iad@Msselskabet Strandlodsvej 6-10 A/S - Arsrapport for 2015

Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

0 GrantThornton

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme ved at opfare, erhverve, eje og drive fast ejendom og
dermed forbundet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har i aret valgt at klassificere selskabets ejendom som investeringsejendom med opskrivning til
dagsvardi, baseret pa afkastbaserede beregninger. Den @ndrede klassisfikation medferer en @ndring i
anvendt regnskabspraksis, som er indregnet primo 2014 med effekt pad egenkapitalen pa 214 tkr.
Skatteeffekten heraf er indregnet primo 2014 med 60 tkr., pd udskudt skat. Anvendt afkastkrav primo
2014 er 5,85%.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 6.967 t.kr. mod 6.082 t.kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udger
1.936 t.kr. mod 2.590 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der er i dret foretaget en positiv nettoverdiregulering af selskabets ejendom pd 1.201 tkr., for skat.
Verdireguleringen er baseret pa afkastbaserede beregninger med et afkastkrav pé 6,5%.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtagter vedrerende ejendomme 6.966.768 6.081.874
Andre driftsindtegter 0 2.078.138
Andre eksterne omkostninger -293.999 -177.340
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -2.435.839 -2.393.035
Vzrdiregulering af investeringsejendomme 1.201.089 -148.723
Bruttoresultat 5.438.019 5.440.914

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -1.367.425 -416.283
Driftsresultat 4.070.594 5.024.631
Andre finansielle indtzgter 797 797

3 Ovrige finansielle omkostninger -1.588.278 -1.564.726
Resultat for skat 2.483.113 3.460.702

4  Skat af arets resultat -547.274 -870.770
Arets resultat 1.935.839 2.589.932
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 600.000
Overfores til overfort resultat 1.935.839 1.989.932
Disponeret i alt 1.935.839 2.589.932
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Balance 31. december

Medlem af RevisorGruppen Danmark

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5.000.000 6.367.425
Investeringsejendomme 73.000.000 71.700.000
Materielle anlagsaktiver i alt 78.000.000 78.067.425
Anlegsaktiver i alt 78.000.000 78.067.425
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 795 22.554
Andre tilgodehavender 363.220 167.166
Tilgodehavender i alt 364.015 189.720
Likvide beholdninger 0 571.344
Omszxtningsaktiver i alt 364.015 761.064
Aktiver i alt 78.364.015 78.828.489
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

7 Virksomhedskapital 501.000 501.000

8 Overfort resultat 2.963.990 1.028.150

9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 600.000
Egenkapital i alt 3.464.990 2.129.150
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 14.099.475 13.567.706
Hensatte forpligtelser i alt 14.099.475 13.567.706
Gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 32.459.716 32.991.953
Gzld til pengeinstitutter 5.945.888 0
Geld til associerede virksomheder 17.749.560 25.101.020
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 56.155.164 58.092.973
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.016.404 1.493.877
Geeld til pengeinstitutter 101.927 0
Geld til associerede virksomheder 1.379.923 1.606.163
Selskabsskat 15.505 0
Anden geld 2.130.627 1.938.620
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.644.386 5.038.660
Galdsforpligtelser i alt 60.799.550 63.131.633
Passiver i alt 78.364.015 78.828.489

11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

12 Nertstaende parter
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte, og der er ikke udbetalt vederlag i regnskabsaret.
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning pa indretning af lejede lokaler 416.283 416.283
Nedskrivning pé indretning af lejede lokaler 951.142 0
1.367.425 416.283
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.588.278 1.564.726
1.588.278 1.564.726
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 15.505 0
Arets regulering af udskudt skat 531.769 870.770
547.274 870.770
5. Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2015 8.086.450 8.086.450
Kostpris 31. december 2015 8.086.450 8.086.450
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -1.719.025 -1.302.742
Arets af-/nedskrivninger -1.367.425 -416.283
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -3.086.450 -1.719.025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 5.000.000 6.367.425
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Noter

31/12 2015 31/122014
6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 21.332.310 21.183.586
Tilgang 1 arets lob 98.911 926.585
Afgang i arets lob 0 -777.861
Kostpris 31. december 2015 21.431.221 21.332.310
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 50.367.690 50.516.414
Arets regulering til dagsveerdi 1.201.089 -148.724
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 51.568.779 50.367.690
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 73.000.000 71.700.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for eventuel indregnet tomgangsleje for en
passende periode. Der er ingen tomme lejemal pr. statusdagen. Afkastsatserne er fastsat pd bag-
grund af ledelsens vurdering af markedsniveau.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Anvendt afkast procent 6,5%

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Virksomhedskapital
501.000
501.000

501.000
501.000

Virksomhedskapital 1. januar 2015

Aktiekapitalen bestar af 501 aktier a 500 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Aktiekapitalens stykstarrelse er pr. 30. september 2015 @ndret fra 1.000 til 500 og multipla heraf.

Derudover har der ikke veeret andringer i selskabskapitalen de seneste 5 ér.
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
8. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 1.028.151 -1.175.365
Korrektion som folge af &ndret praksis 0 213.583
Arets overforte overskud eller underskud 1.935.839 1.989.932
2.963.990 1.028.150
9, Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 0 600.000
0 600.000
10. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Gald i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Gald til
realkreditinstitutter 1.016.404 28.383.728 33.476.120 34.485.830
Geld til pengeinstitutter 0 0 5.945.888 0
Lang geld associerede
virksomheder 579.923 13.374.672 18.329.483 25.762.309
1.596.327 41.758.400 57.751.491 60.248.139
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 33,5 mio.kr., og til sikkerhed for associerede
virksomheder, 18,3 mio. kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi
pr. 31. december 2015 udger 73 mio. kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 9.667 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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Noter

12, Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum $ % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

M.J. Holding ApS, Kebenhavn S
Matke Holding ApS, Ringsted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strandlodsvej 6-10 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i &ret valgt at klassificere selskabets ejendom som investeringsejendom med opskrivning til
dagsverdi, baseret pd afkastbaserede beregninger. Den ®ndrede klassisfikation medferer en &ndring i
anvendt regnskabspraksis, som er indregnet primo 2014 med effekt pd egenkapitalen pid 214 tkr.
Skatteeffekten heraf er indregnet primo 2014 med 60 tkr., pa udskudt skat. Anvendt afkastkrav primo
2014 er 5,85%.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste 4r.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder periodens huslejeindtagter fratrukket direkte omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5-20 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme™.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at
imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til nominel vardi.
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