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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020 for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten aflsegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.

juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklsrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K0ge, den 9. oktober 2020

DireKtr

Begtyre

Birgit Jensine Andersen
•/(i0U^_
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

TH kapitalejeren i Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. Juli 2019 -

30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-

bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udf0rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere

arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, ervirksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling affinansielle oplysninger ikke eren erklaeringsopgave med sikkerhed, ervi ik-

ke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K0benhavn 0, den 9. oktober 2020

THORVALD REIN
Statsautorisecet Revisionsaktieselskab
CVR-nr.793^5313

./"

ien,'

StatsautoFj^eret revisor
MNE-nr. m^e9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S
Tomrervej 2
4600 Kage

Telefon:

CVR-nr.:

56631313

83431911

Regnskabsperiode: 1. juli 201 9 - 30. juni 2020
Stiftet: 1.februar1978

Hjemsted: Kege

Bestyrelse Tom Andersen
Birgit Jensine Andersen
Kenneth Andersen

Direktion Tom Andersen, direkt0r

Revisor THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
0ster Alle 56, 1.
2100 K0benhavn0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet beskeeftiger sig med kab, salg samt udlejning af faste ejendomme, handveerk og hermed

beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopg0relse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 53.829, og selskabets balance

pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.930.813.

Arets resultat anses som utilfredsstillende.

Betydningsfulde hsendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ledelse havde en forventning om et resultat pa niveau med regnskabsaret 2019/2020. Pa

baggrund af den nuvasrende situation omkring Covid-19 - kan selskabets ledelse ikke pa nuvasrende

tidspunkt udtale sig om de okonomiske konsekvenser og forventede resultater for regnskabsaret

2020/2021.
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Resultatopgerelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver 2

Resultat ferfinansielle poster

Finansielle indtasgter 3

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 0 700.000

Overfert resultat -53.829 201.848

-53.829 901.848

^?

2019/20
kr.

192.332

-237.312

-44.980

14.923

-38.955

-69.012

15.183

-53.829

2018/19
kr.

1.317.196

-245.719

1.071.477

68.043

-39.361

1.100.159

-198.311

901.848
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Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

8.270.952

18.243

8.289.195

8.289.195

8.

8.

8.

506.427

0

506.427

506.427

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

7.063 48.187

570.692 569.009

15.648 1.969

593.403 619.165

357.685 1.820.280

951.088 2.439.445

Aktiver i alt 9.240.283 10.945.872
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gas\d til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverand0rer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gasld

Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede gseldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter og ejerforhold

^?

1.

2.

4.

1.

1.

700.000

750.036

480.777

0

930.813

225.774

225.774

1.700.000

2.750.036

534.606

700.000

5.684.642

1.240.957

1.240.957

7

7

8
9
10

2.670.891

2.670.891

223.771

0
0

189.034

0

412.805

3.083.696

9.240.283

2.894.108

2.894.108

257.299

47.650

174.894

569.927

76.395

1.126.165

4.020.273

10.945.872
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Note r

10

2019/20 2018/19
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskseftigede medarbejdere

Det gennemsnitlige antal beskasftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke v^ret
udbetalt lanninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlsegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtasgter fra tilknyttede virksomheder

Kursreguleringer

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

2019/20
kr.

237.312

237.312

2019/20
kr.

14.923

0

14.923

2019/20
kr.

0
-15.183

-15.183

2018/19
kr.

245.719

245.719

2018/19
kr.

16.112

51.931

68.043

2018/19
kr.

174.894

23.417

198.311

^? == THORVALDREIN



Note r

11

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1.juli2019

Tilgang i arets lob

Afgang i arets l0b

Kostpris 30. juni 2020

Opskrivninger 1. juli 2019

Arets opskrivninger

Arets tilbagef0rsler af opskrivninger pa afhsendede aktiver

Opskrivninger 30. juni 2020

Af- og nedskrivninger 1. juli 2019

Arets afskrivninger

Tilbagef0rte ned- og afskrivninger pa afh^ndede aktiver

Arets tilbageforsler aftidligere ars nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020

Regnskabsmsessig vaerdi 30. juni 2020

Grunde og byg-

nlnger

8.462.614

0
0

8.462.614

3.525.686

0
0

3.525.686

3.481.873

235.475

0
0

3.717.348

8.270.952

Andre anlasg,

driftsmateriel

og inventar

86.732

20.080

0

106.812

0
0
0

0

86,732

1.837

0
0

88.569

18.243
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6 Egenkapital

Note r

12

Egenkapital 1.juli2019

Betalt ordinasrt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Virksomheds-

kapital

1.700.000

0
0

1.700.000

Reserve for

opskrivninger

2.750.036

0

0

2.750.036

Overf0rt

resultat

534.606

0
-53.829

480.777

Foreslaet ud-

bytte for regn-

skabsaret I alt

700.000

-700.000

0

0

5.684.642

-700.000

-53.829

4.930.813

Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:

500 A-anparter a kr. 1.000

1.200 B-anparter a kr. 1.000

Palydende
vaerdi

500.000

1.200.000

1.700.000

Der har ikke vssret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Gseld

1.juli2019

3.151.407

3.151.407

Gasld

30.juni2020

2.894.662

2.894.662

Afdrag

nasste ar

223.771

223.771

Restgasld

efter 5 ar

1.561

1.561

.774

.774

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Str0by Holding A/S (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med 0vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for skat pa

udbytter, renter og royalties.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gasld til realkreditinstitutter, 2.895 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmasssige vasrdi pr. 30. juni 2020 udg0r 8.271 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i
alt 3.600 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

10 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Stroby Holding A/S

0vrige naertstaende parter

Streby Holding A/S

TA El ApS

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% afvirksomhedskapitalen:

Streby Holding A/S
Snedkervej 1 A
4600 Koge

^=: THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes v^rdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt bel0b.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflgegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopg0relsen. Nettoomssetningen

indregnes ekskl. moms.

^? THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsstningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsgsaktiver.

FinansieIIe indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de bel0b, der vedr0rer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, gaeld og transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tiling og godtg0relse under acontoskatteordningen

mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til neds^ttelse af eget skattemsessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlasg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

^?=• THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Bygninger
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Brugstid
50 ar
3-8 ar

Restvasrdi
30 - 40 %

0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre

driftsindtsegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i datten/irk-

somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vasrdiforringelse, ud over det

som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er v^rdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-

duelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko for v^rdiasndringer.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter,

^ THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmeessig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevserdien af fremfarselsberettiget skattem^ssigt underskud, males

til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som f0l-

ge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gaald til realkreditinstitutter males til dagsv^rdi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets regulering til

dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsens finansielle poster.

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverand0rer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket sffidvanligvis svarer til nominel vasrdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtegter i de efterfolgende ar.

Omregning affremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en

finansiel post.
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