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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.

juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

eth/Andersen

'(, /" v/ ‘:. '\41‘ ‘;[ ,7[ "1 k.: _: N /,"
M Birgit Jensine Andersen K
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn @, den 29. november 2018

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79/35 53 13 -

N

JanNielsen
riseret revisor
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S
Snedkervej 1 A

4600 Kgge

Telefon: 56 63 13 13

Telefax: 56 63 03 33

CVR-nr.: 834319 11
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 1. februar 1978
Hjemsted: Kage

Tom Andersen,
Birgit Jensine Andersen,
Kenneth Andersen,

Tom Andersen, direktar

THORVALD REIN

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dster Allé 56, 1.

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet beskesftiger sig med kab, salg samt udlejning af faste ejendomme, handveerk og hermed

besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udviser et underskud péa kr. 75.768, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 4.782.793.

Arets resultat anses som utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomsaetningen

indregnes ekskl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anleeg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 30-40%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tiigodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p3, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gealdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter males til dagsveerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets regulering til

dagsveerdi indregnes i resultatopg@relsens finansielle poster.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.
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Resultatopgerelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bruttofortjeneste

11

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

310.585 404.869

-247.116 -249.052

63.469 155.817

3 18.093 13.348
-178.700 -115.930

-97.138 53.235

4 21.370 -13.198
-75.768 40.037

-75.768 40.037

-75.768 40.037
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Balance pr. 30. juni 2018

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

12

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

9.113.346 9.359.066

0 1.398

5 9.113.346 9.360.464
9.113.346 9.360.464

42.555 27.188

476.596 401.603

519.151 428.791

191.972 154.778

711.123 583.569

9.824.469 9.944.033
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Balance pr. 30. juni 2018

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter og ejerforhold
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Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

1.700.000 1.700.000

2.750.036 2.750.036

332.757 408.525

6 4.782.793 4.858.561

1.217.540 1.238.910

1.217.540 1.238.910

3.222.193 3.350.850

7 3.222.193 3.350.850

7 238.281 231.221

119.957 9.042

243.705 255.449

601.943 495.712

3.824.136 3.846.562

9.824.469 9.944.033
8
9
10
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Noter

2017/18

14

2016/17

kr.
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0

kr.

Det gennemsnitlige antal beskeeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke veeret

udbetalt Inninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

2017/18 2016/17

Af- og nedskrivninger af inmaterielle og materielle e kr.
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 247.116 249.052

247.116 249.052

2017/18 2016/17

Finansielle indtsegter kr. kr.

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 18.093 13.348

18.093 13.348

2017/18 2016/17

Skat af arets resultat kr. kr.

Arets udskudte skat -21.370 13.198

-21.370 13.198
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Noter
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. juli 2017 8.823.813 90.065
Tilgang i arets lgb 0 50.000
Afgang i arets lgb 0 -50.000
Kostpris 30. juni 2018 8.823.813 90.065
Opskrivninger 1. juli 2017 3.525.686 0
Arets opskrivninger 0 0
Opskrivninger 30. juni 2018 3.525.686 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 2.990.434 88.667
Arets afskrivninger 245.719 1.398
Tilbagefarte ned- og afskrivninger p& afheendede aktiver 0 0
Avrets tilbagefarsler af tidligere ars nedskrivninger 0 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 3.236.153 90.065
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 9.113.346 0
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Noter
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Egenkapital
Virksomheds-  Reserve for op- Overfart
kapital skrivninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2017 1.700.000 2.750.036 408.525 4.858.561
Arets resultat 0 0 -75.768 -75.768
Egenkapital 30. juni 2018 1.700.000 2.750.036 332.757 4.782.793
Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:
Palydende
veerdi
500 A-anparter a kr. 1.000 500.000
1.200 B-anparter & kr. 1.000 1.200.000

Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2017 30. juni 2018 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.582.071 3.460.474 238.281 2.147.781
3.582.071 3.460.474 238.281 2.147.781

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Strgby Holding A/S (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for skat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.460 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger 9.113 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i
alt 3.600 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Garantiforpligtelse pa indgéende kontrakter andrager 287 t.kr. Der er endvidere igennem Nordea
stillet garanti pa 285 t.kr. over for Tryg Garantiforsikring A/S.
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Noter

10 Neaertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Direktgr Tom Andersen
@vrige naertstaende parter
Strgby Holding A/S

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-
mum 5% af virksomhedskapitalen:

Strgby Holding A/S
Snedkervej 1 A
4600 Kage
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