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Ledelsespéategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Asmild Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 25. februar 2022

irektion

v,

gen Frank Mortensen

.MSM/%Q WJOM Birg T Martensen

ren Grell Mortensen orgen Frank Mortensen Birgit Mortensen

Be
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Revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til aktionzererne i Asmild Invest A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Asmild Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31, december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Viborg, den 25. februar 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

Lars Fo#tmann Juelsen
statsaulgriseret revisor
mne36173
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Asmild Invest A/S

Sct. Margrethes Vej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 83243511

Stiftet: 16. januar 1978
Hjemsted: Viborg

Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Seren Grell Mortensen, Formand
Jorgen Frank Mortensen
Birgit Mortensen

Jorgen Frank Mortensen

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af ejendomme til beboelse, samt opkab
med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat pa -83.527
kr. mod 1.247.081 kr. sidste r. Balancen udviser en egenkapital pa 19.076.756 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Asmild Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og sdfremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vzrdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
2n Pg eu b4 )

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Asmild Invest A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 118.548 138.833
Veardiregulering af investeringsejendomme 553.423 1.934.136

1 Personaleomkostninger -822.095 -527.026
Driftsresultat -150.124 1.545.943
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 101.017 102.762
Ovrige finansielle omkostninger -64.592 -39.280
Resultat for skat -113.699 1.609.425

2 Skat af arets resultat 30.172 -362.344
Arets resultat -83.527 1.247.081
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 1.247.081
Disponeret fra overfort resultat -83.527 0
Disponeret i alt -83.527 1.247.081

Asmild Invest A/S - Arsrapport for 2021 9



Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anl=zgsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
4 Investeringsejendomme 17.916.657 16.117.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.916.657 16.117.300
Anlzegsaktiver i alt 17.916.657 16.117.300
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.651.900 10.470.909
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 84.172 62.656
Tilgodehavender i alt 9.736.072 10.533.565
Omseaetningsaktiver i alt 9.736.072 10.533.565
Aktiver i alt 27.652.729 26.650.865
Asmild Invest A/S - Arsrapport for 2021 10



Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Overfert resultat 15.076.756 15.160.283
Egenkapital i alt 19.076.756 19.160.283
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat ~ 528.000 474.000
Hensatte forpligtelser i alt 528.000 474.000
Gealdsforpligtelser
Gzld til pengeinstitutter 7.734.421 6.601.852
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 93.304 69.000
Anden geld 220.248 345.730
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 8.047.973 7.016.582
Gzldsforpligtelser i alt 8.047.973 7.016.582
Passiver i alt 27.652.729 26.650.865

5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I al¢
Egenkapital 1. januar 2020 3.500.000 10.622.749 14.122.749
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 0 3.290.453 3.290.453
Kapitalforhgjelse 500.000 0 500.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.247.081 1.247.081
Egenkapital 1. januar 2021 4.000.000 15.160.283 19.160.283
Arets overferte overskud eller underskud 0 -83.527 -83.527
4.000.000 15.076.756 19.076.756
Asmild Invest A/S - Arsrapport for 2021 12



Noter

2021 2020
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 808.239 520.140
Andre omkostninger til social sikring 13.856 6.886
822.095 527.026
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -84.172 -62.656
Arets regulering af udskudt skat 54.000 425.000
-30.172 362.344
31/12 2021 31/12 2020
3. Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 26.720 26.720
Kostpris ultimo 26.720 26.720
Af- og nedskrivninger primo -26.720 -26.720
Af- og nedskrivninger ultimo -26.720 -26.720
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
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Noter

31/122021.  31/12 2020

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 13.962.653 6.111.479
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 0 7.851.174
Tilgang i &rets lob 3.688.256 0
Afgang i rets leb -2.131.990 0
Kostpris ultimo 15.518.919 13.962.653
Regulering til dagsvaerdi primo 2.154.647 220.511
Arets regulering til dagsveerdi 611.101 1.934.136
Regulering til dagsveerdi, aftheendede aktiver -368.010 0
Regulering til dagsvaerdi ultimo 2.397.738 2.154.647
Regnskabsmessig vaerdi ultimo 17.916.657 16.117.300

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsztielse af afkastkravet indgér parametre si-
som type (bolig, lejlighed mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.

I kalkulationen er budgetteret med et resultat pA 704 tkr. Sterrelsen af lejlighederne og
e¢jendommene udger tilsammen 857 m2, der bestdr af beboelsesudlejning. Ejendommene er
beliggende 1 Aarhus 269 kvm, Bjerringbro 129 kvm, Kjellerup 89 kvm og Viborg 370 kvm.

For lejemdl med boligudlejning kan lejer opsige lejemaélet med 3 maneder. Som udgangspunkt er
lejemaélet uopsigeligt for udlejer.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzndret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsveaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent
Hajeste afkastprocent 5
Laveste afkastprocent
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Felsomhedsanalyse:
Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et an-
dret krav til forrentningen af fast ¢jendom.

En forpgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med 2.134 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 19.077 t.kr.
til 17.407 tkr.

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi ultimo 17.619.657
Arets ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 611.101

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Asmild Holding A/S, CVR-nr. 21311804 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende seiskabsskat frem-
gér af drsregnskabet for administrationsselskabet.
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