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Ledelsespitegning

Bestyrelsc og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for Asmild Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. januar 2024
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzrerne i Asmild Invest A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Asmild Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 17. januar 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32};}
v

/./
Lars F?étmann Juelsen

statsautgiiSeret revisor
mne36173
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Asmild Invest A/S

Sct. Margrethes Vej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 83243511

Stiftet: 16. januar 1978
Hjemsted: Viborg

Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Seren Grell Mortensen, Formand
Jorgen Frank Mortensen
Birgit Mortensen

Jorgen Frank Mortensen
Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme til beboelse, samt
opkeb med henblik op videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pé
-1.796.292 kr. mod -99.265 kx. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 17.181.199 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Asmild Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ®ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomszetning valgt IAS 18.
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv., til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastszettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-54r 0-20 %

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vesentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved forste indregning i balancen til laveste
vardi af dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsvardien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets linerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som ovrige tilsvarende materielle anlags-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens labetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles ved forste indregning til kostpris.

Handelssejendomme méles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender 1 pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Asmild Invest A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gazldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 96.863 136.795
Vardiregulering af investeringsejendomme -2.067.467 536.063

1 Personaleomkostninger -383.305 -811.701
Resultat far finansielle poster -2.353.909 -138.843
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 29.035 87.639
Andre finansielle indtaegter 154 0
(Dvrige finansielle omkostninger -1.965 -76.852
Resultat for skat -2.326.685 -128.056

2 Skat af drets resultat 530.393 28.791
Arets resultat -1.796.292 -99.265

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 6.100.000 0
Disponeret fra overfort resultat -7.896.292 -99.265
Disponeret i alt -1.796.292 -99.265
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlzgsaktiver

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar
4 Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2023 2022
0 0
6.345.000 16.862.000
6.345.000 16.862.000
6.345.000 16.862.000
4.585.000
4.585.000
3.113.537 2.683.711
56.393 50.791
3.169.930 2.734.502
3.337.691 262.646
11.092.621 2.997.148
17.437.621 19.859.148
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Overfort resultat 7.081.199 14.977.491
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 6.100.000 0
Egenkapital i alt 17.181.199  18.977.491

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat B 76.000 550.000
Hensatte forpligtelser i alt 76.000 550.000
Gealdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 10 10
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.726 55.001
Anden geld 131.686 276.646
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 180.422 331.657
Geldsforpligtelser i alt 180.422 331.657
Passiver i alt 17.437.621 19.859.148

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Eventualposter

Asmild Invest A/S - Arsrapport for 2023 12



Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfort re- bytte for
kapital sultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 4.000.000 15.076.756 0 19.076.756
Arets overforte overskud eller underskud 0 -99.265 0 -99.265
Egenkapital 1. januar 2023 4.000.000 14.977.491 0 18.977.491
Arets overforte overskud eller underskud 0 -7.896.292 6.100.000 -1.796.292
4.000.000 7.081.199 6.100.000 17.181.199
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Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 374.843 796.459
Andre omkostninger til social sikring 8.462 15.242
383.305 811.701
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -56.393 -50.791
Arets regulering af udskudt skat -474.000 22.000
-530.393 -28.791

31/12 2023 31/12 2022

3.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 26.720 . 26.720
Kostpris ultimo B 26.720 26.720
Af- og nedskrivninger primo -26.720 -26.720
Af- og nedskrivninger ultimo -26.720 -26.720

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 14.361.450 15.518.919
Tilgang i drets lab 14.630 723.724
Afgang 1 arets leb -3.855.880 -1.881.193
Overforsler -4.819.310 0
Kostpris ultimo 5.700.890 14.361.450
Regulering til dagsveerdi primo 2.350.550 2.397.738
Arets regulering til dagsveerdi -1.940.750 102.812
Overtorsler 234.310 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 644.110 2.500.550
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 6.345.000 16.862.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestér af 3 boligejendomme pé i alt 248 m? beliggende i Aarhus
og Viborg, som alle er beboelsesejendomme, hvor 100% er udlejet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
hendelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til vaerdiansaettelsen.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som felger:

31/12 2023
Afkastkrav, bolig (%) 3-5
Tomgangsprocent, bolig (%) 0
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 25.585

Felsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 6.345 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvardi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 846 tkr.

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi ultimo 10.930.000
Arets urealiserede zndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -1.296.630

6.  Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Asmild Holding A/S, CVR-nr. 21311804,

som er administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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