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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018
for Asmild Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 24. april 2019

Direktion

Jargen Frank Mortensen

Bestyrelse

Saren Grell Mortensen Jargen Frank Mortensen Birgit Mortensen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til aktionaerernei Asmild Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Asmild Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 24. april 2019

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 320932 72

Lars Fogtmann Juelsen
statsautoriseret revisor
mne36173

Asmild Invest A/S - Arsrapport for 2018 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Asmild Invest A/S

Vinkelvej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 83243511

Stiftet: 16. januar 1978
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Saren Grell Mortensen
Jergen Frank Mortensen
Birgit Mortensen

Jargen Frank Mortensen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Agerlandsve 1

8800 Viborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af gjendomme til beboel se, samt opkeb
med henblik pavideresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerel sen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2018, udviser et resultat pd 91.549 kr.
mod 123.342 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 14.294.348 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Asmild Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsazetning, der bestér af huslgje og gevinst ved salg af Iejligheder indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at lejen afregnes og safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets ud-
gang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 35& 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 313.594 194.794

1 Personaeomkostninger -386.304 -382.881
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -5.344 -5.344
Driftsresultat -78.054 -193.431
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 34.906 4.598
Andre finansielle indtaagter 163.725 362.163
@vrige finansielle omkostninger -8.336 -15.196
Resultat fer skat 112.241 158.134

2 Skat of aretsresultat -20.692 -34.792
Aretsresultat 91.549 123.342

Forslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 91.549 123.342
Disponeret i alt 91.549 123.342
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5.344 10.688
3 Investeringsejendomme 6.331.990 8.479.991
Materielle anlaggsaktiver i alt 6.337.334 8.490.679
4 Andretilgodehavender 0 6.895.518
Finansielle anlaggsaktiver i alt 0 6.895.518
Anlaggsaktiver i alt 6.337.334 15.386.197
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.092.503 441.089
Andre tilgodehavender 0 86.194
Tilgodehavender i alt 9.092.503 527.283
Omsagningsaktiver i alt 9.092.503 527.283
Aktiver i alt 15.429.837 15.913.480
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

5 Virksomhedskapital

Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Eventualposter

2018 2017
3.500.000 3.500.000
10.794.348 10.702.799
14.294.348 14.202.799
50.000 52.100
50.000 52.100
915.772 1.364.470
38.750 52.000
22.792 33.492
108.175 208.619
1.085.489 1.658.581
1.085.489 1.658.581
15.429.837 15.913.480
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Noter

Per sonaleomkostninger

Lanninger og gager
Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat
Aretsregulering af udskudt skat

I nvesteringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i arets|gh
Afgangi dretslab

Kostprisultimo

Regulering til dagsveardi primo
Regulering til dagsveerdi, afhaandede aktiver

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2018 2017
378.048 373.122
5.145 5.001
3111 4.758
386.304 382.881

1 1

22.792 33.492
-2.100 1.300
20.692 34.792
31/12 2018 31/12 2017
8.253.966 8.223.316
0 30.650
-2.142.487 0
6.111.479 8.253.966
226.025 226.025
-5.514 0
220.511 226.025
6.331.990 8.479.991

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udigining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgdr parametre s&
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, 1€jeaftalernes |-
betid og lejernes bonitet mv.

| kalkulationen er budgetteret med et resultat pa 208 tkr. Sterrelsen af lejlighederne udger
tilsammen 207 m2, der bestér af beboel sesudlgjning. Ejendommen er beliggende i Aarhus.

For lejemal med boligudlgjning kan lejer opsige lejemalet med 3 maneder. Som udgangspunkt er
lejemalet uopsigeligt for udlgjer.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

Ved fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,29
Hgjeste afkastprocent 3,43
Laveste afkastprocent 3,13

31/12 2018 31/12 2017

4.  Andretilgodehavender

Kostpris primo 6.895.518 7.813.342
Afgangi dretslgb -6.895.518 -917.824
Kostprisultimo 0 6.895.518
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 6.895.518

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 3.500.000 3.500.000
3.500.000 3.500.000
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Noter

6. Eventualposter
Eventualfor pligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Asmild Holding A/S som administrati onssel skab.
Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret
2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.
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