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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Svend H. Andersen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Sjgrup, den 21. maj 2019

Direktion

Svend Hedegaard Andersen
direktgr

Bestyrelse

Lene Egelund Sggaard Svend Hedegaard Andersen Kirsten Egelund Andersen

Formand

Sgren Hedegaard Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Svend H. Andersen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Svend H. Andersen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 21. maj 2019

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor
mnel6553
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Selskabsoplysninger

Selskabet Svend H. Andersen A/S
Tangvej 51
8950 St. Sjgrup

CVR-nr.: 83140712

Stiftet: 7. april 1978

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lene Egelund Sggaard, Formand

Svend Hedegaard Andersen
Kirsten Egelund Andersen

Sgren Hedegaard Andersen
Direktion Svend Hedegaard Andersen, direktgr
Revisor Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Bankforbindelse Jutlander Bank A/S
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Hovedtal og nggletal

2018 2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttotab -186 43 82 53 50
Resultat af ordinaer primaer drift -103 59 67 474 -224
Finansielle poster, netto -725 1.198 81 1.615 -724
Arets resultat -643 960 130 1.609 -1.017
Balance:
Balancesum 12.884 14.119 13.369 13.701 12.751
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 155 74 0 40 0
Egenkapital 11.736 12.879 12.419 12.790 12.181
Nggletal i %:
Soliditetsgrad 91,1 91,2 92,9 93,4 95,5
Egenkapitalforrentning -5,2 7,6 1,0 12,9 -7,7
Beregningen af hoved- og nggletal fglger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er besiddelse af kapitalandele i andre virksomheder samt at drive bolig-
udlejningsvirksomhed og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -186.102 mod 43.000 sidste ar.

Det ordinzere resultat efter skat udggr -643.190 mod 960.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
mindre tilfredsstillende men i overensstemmelse med forventningerne.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.
Bruttotab -186.102 43
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 324.714 300
1 Personaleomkostninger -238.626 -152
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.607 -83
Andre driftsomkostninger 22.143 -49
Driftsresultat -103.478 59
Andre finansielle indtaegter 116.941 1.221
@vrige finansielle omkostninger -842.254 -23
Resultat for skat -828.791 1.257
Skat af arets resultat 185.601 -297
Arets resultat -643.190 960
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 108.000 500
Overfgres til overfgrt resultat 0 460
Disponeret fra overfgrt resultat -751.190 0
Disponereti alt -643.190 960
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 34.324 117
3 Investeringsejendomme 7.520.000 7.040
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.554.324 7.157
Anlaegsaktiver i alt 7.554.324 7.157
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 68.288 0
Andre tilgodehavender 11.240 11
Periodeafgraensningsposter 32.150 0
Tilgodehavender i alt 111.678 11
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.156.569 6.344
Veerdipapirer i alt 5.156.569 6.344
Likvide beholdninger 60.972 607
Omsaetningsaktiver i alt 5.329.219 6.962
Aktiver i alt 12.883.543 14.119
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Balance 31. december
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Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 11.127.924 11.879
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 108.000 500
Egenkapital i alt 11.735.924 12.879
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 74.399 260
Hensatte forpligtelser i alt 74.399 260
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 110.813 147
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 110.813 147
4 Gealdsforpligtelser 37.000 37
Selskabsskat 0 134
Anden geeld 925.407 662
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 962.407 833
Gezeldsforpligtelser i alt 1.073.220 980
Passiver i alt 12.883.543 14.119
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 235.000 151
Personaleomkostninger i gvrigt 3.626 1
238.626 152

2. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 587.515 842
Tilgang i arets Igb 0 24
Afgang i arets Igb -405.100 -279
Kostpris ultimo 182.415 587
Af- og nedskrivninger primo -469.627 -579
Arets afskrivninger -25.607 -83
Af-/nedskrivninger, afhandede aktiver 347.143 192
Af- og nedskrivninger ultimo -148.091 -470
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 34.324 117
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Noter

@edmark

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo

Arets dagsveerdi regulering

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.
5.821.882 5.772
155.286 50
5.977.168 5.822
1.218.118 918
324.714 300
1.542.832 1.218
7.520.000 7.040

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre

sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4%
Hgjeste afkastprocent 4%
Laveste afkastprocent 4%
4. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 37.000 0 147.813 185
37.000 0 147.813 185
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 147 t.kr., og mellemvaerender med ejerforeninger
er der givet pant i ejiendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr.
7.520.

6. Eventualposter

Selskabet har indgdet en leasingkontrakt med en manedlig leasingydelse pa tkr. 6.
Leasingkontrakten har en restlgbetid pr. 31. december 2018 pa 4 maneder og en
restleasingydelse pa t.kr. 24.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svend H. Andersen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distriution, salg, reklame, administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Svend H. Andersen A/S - Arsrapport for 2018 12
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til
selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsveerdi. Den anvend-
te vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Veaerdipapirer, kapitalandele mv.

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under onmsaetningssaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til
bgrskurs. Vaerdipapirer som ikke er bgrsnoterede, males til dagsvaerdi pa baggrund af indre vaerdi.

Andre investeringsaktiver indregnes til dagsvaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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