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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Svend H. Andersen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Sjgrup, den 20. april 2016

Direktion

Svend Hedegaard Andersen
direktgr

Bestyrelse

Kirsten Egelund Andersen Svend Hedegaard Andersen Lene Egelund Sggaard
formand

Sgren Hedegaard Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Svend H. Andersen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Svend H. Andersen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 20. april 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Henrik Hougaard

statsautoriseret revisor

Svend H. Andersen A/S - Arsrapport for 2015 2



Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Svend H. Andersen A/S
Tangvej 51
8950 St. Sjgrup

CVR-nr.: 83140712
Stiftet: 7. april 1978
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kirsten Egelund Andersen, formand
Svend Hedegaard Andersen
Lene Egelund Sggaard

Sgren Hedegaard Andersen

Svend Hedegaard Andersen, direktgr
Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Jutlander Bank A/S
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Hovedtal og nggletal

2015 2014 2013 2012 2011
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttoresultat 53 50 46 0 0
Resultat af ordinaer primaer drift 474 -224 -216 -510 -390
Finansielle poster, netto 1.615 -724 -223 782 79
Arets resultat 1.609 -1.017 -628 209 -81
Balance:
Balancesum 13.701 12.751 14.814 16.439 17.703
Egenkapital 12.790 12.181 14.198 15.826 17.117
Nggletal i %: *)
Soliditetsgrad 93,4 95,5 95,8 96,3 96,7
Egenkapitalforrentning 12,9 -7,7 -4,2 1,3 -0,5

*) Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal
2015".
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er besiddelse af kapitalandele i andre virksomheder samt at drive bolig-
udlejningsvirksomhed og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af positiv dagsveerdiregulering af
ejendomme med 678 t.kr. samt positive kursreguleringer pa vaerdipapirer pa 1.427 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svend H. Andersen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter, der er indeholdt i bruttofortjenesten, indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme
samt opkraevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme, der er indeholdt i bruttofortjenesten, indeholder om-
kostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgif-
ter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs. Veerdi-
papirer, som ikke er bgrsnoterede, males til dagsveerdi pa baggrund af indre vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten ”“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Svend H. Andersen A/S - Arsrapport for 2015 9



@edmark

Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 52.528 50
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 678.183 0
1 Personaleomkostninger -151.987 -181
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -104.500 -93
Driftsresultat 474.224 -224
Andre finansielle indtaegter 1.631.100 507
Andre finansielle omkostninger -15.998 -1.231
Resultat for skat 2.089.326 -948
2 Skat af arets resultat -480.468 -69
Arets resultat 1.608.858 -1.017
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000
Overfgres til overfgrt resultat 1.108.858 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -2.017
Disponeret i alt 1.608.858 -1.017
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 366.283 430
4 Investeringsejendomme 6.450.000 5.772
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.816.283 6.202
Anlaegsaktiver i alt 6.816.283 6.202
Omsaetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.004.064 5.301
Veerdipapirer i alt 6.004.064 5.301
Likvide beholdninger 880.404 1.245
Omsaetningsaktiver i alt 6.884.468 6.549
Aktiver i alt 13.700.751 12.751
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Balance 31. december
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Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Aktiekapital 500.000 500
6 Overfgrt resultat 11.789.714 10.681
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000
Egenkapital i alt 12.789.714 12.181
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 165.517 18
Hensatte forpligtelser i alt 165.517 18
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 220.665 257
Deposita 99.393 99
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 320.058 356
Kortfristet del af langfristet geeld 38.000 38
Selskabsskat 57.334 9
Anden gzld 330.128 149
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 425.462 196
Geaeldsforpligtelser i alt 745.520 552
Passiver i alt 13.700.751 12.751
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Neertstaende parter
Svend H. Andersen A/S - Arsrapport for 2015 12
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Personaleomkostninger i gvrigt

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

3. Materielle anlaegsaktiver

2015 2014
kr. t.kr.
151.000 176
987 5
151.987 181
334.828 64
147.632 5
-1.992 0
480.468 69

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris 1. januar 2015 801.864
Tilgang 40.455
Kostpris 31. december 2015 842.319
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 371.536
Arets afskrivninger 104.500
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 476.036
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 366.283
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 5.771.817 5.772
Kostpris 31. december 2015 5.771.817 5.772
678.183 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 678.183 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 6.450.000 5.772

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,92
Hgjeste afkastprocent 5
Laveste afkastprocent 4,5

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.

5. Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2015 500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser. Der har indenfor de seneste
5 ar ikke veeret bevaegelser pa aktiekapitalen.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 10.680.856 12.698
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.108.858 -2.017
11.789.714 10.681
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 1.000.000 1.000
Udloddet udbytte -1.000.000 -1.000
Udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000
500.000 1.000
8. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 38.000 75.000 258.665 295
Deposita 0 0 99.393 99
38.000 75.000 358.058 394
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 259 og mellemvaerender med ejerforeninger er
der givet pant i ejendommene pa i alt tkr. 371. Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2015 af det pantsaette udggr tkr. 6.450.

10. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Svend Hedegaard Andersen, Tangvej 51, 8950 St. Sjgrup
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