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Selskab 

VAM Ejendomsinvest ApS 

Limevej 5, Vester Alling 

8963 Auning 

 

Hjemstedskommune: Norddjurs 

CVR-nummer: 83 13 10 12 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Bestyrelse 

Thomas Folmann, Formand 

Thomas Mogensen 

Paul Busk Jensen 
 

 

Direktion 

Allan Hougaard 

Jens Brøndum 
 

 

Pengeinstitut  

Djurslands Bank A/S 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Tronholmen 5 

8960 Randers SØ 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 

for VAM Ejendomsinvest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.   

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Vester Alling, 4. marts 2021 

 

Direktionen: 

 

 

 

Allan Hougaard   Jens Brøndum  

 

Bestyrelsen: 

 

 

 

Thomas Villum Folmann  Thomas Mogensen             Paul Busk Jensen 

Formand 
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Til ledelsen i VAM Ejendomsinvest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for VAM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Randers, 4. marts 2021 

 

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Flemming Nielsen 

Registreret revisor 

mne11512  
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: Q

Z6
B5

-Y
M

TY
O

-6
J5

W
O

-2
7L

TV
-C

LU
6L

-C
48

SP



VAM Ejendomsinvest ApS 
 
 
 

Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom samt for-

mueadministration. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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VAM Ejendomsinvest ApS 
 
 

    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  470.490  1.219 

1  Personaleomkostninger  0  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -244.627  0 

  Resultat før finansielle poster  225.863  1.219 

  Finansielle indtægter  7.562  197 

2  Finansielle omkostninger  -235.897  -42 

  Resultat før skat  -2.472  1.374 

  Skat af årets resultat  558  -303 

  Årets resultat  -1.914  1.071 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -1.914  1.071 

  Resultatdisponering i alt  -1.914  1.071 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  10.892.668  746 

  Materielle anlægsaktiver under udførelse  0  7.130 

  Materielle anlægsaktiver  10.892.668  7.876 

       

  Anlægsaktiver i alt  10.892.668  7.876 

       

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  18.308  0 

  Andre tilgodehavender  42.594  1.600 

  Tilgodehavender  60.902  1.600 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  732.993  764 

  Værdipapirer og kapitalandele  732.993  764 

       

  Likvide beholdninger  16.986  38 

       

  Omsætningsaktiver i alt  810.881  2.402 

       

  Aktiver i alt  11.703.549  10.278 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
Z6

B5
-Y

M
TY

O
-6

J5
W

O
-2

7L
TV

-C
LU

6L
-C

48
SP
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  200.000  200 

  Overført resultat  3.156.950  3.159 

  Egenkapital i alt  3.356.950  3.359 

       

  Hensættelser til udskudt skat  64.828  49 

  Hensatte forpligtelser  64.828  49 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  3.111.599  0 

3  Langfristede gældsforpligtelser  3.111.599  0 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  154.907  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  32.186  0 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  4.983.079  6.671 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  0  200 

  Kortfristede gældsforpligtelser  5.170.172  6.870 

       

  Gældsforpligtelser i alt  8.281.771  6.870 

       

  Passiver i alt  11.703.549  10.278 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 01.01.20 - 31.12.20       
Saldo primo  200  3.159  3.359 
Årets resultat  0  -2  -2 

Egenkapital ultimo  200  3.157  3.357 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  105.152  0 
  Andre finansielle omkostninger  130.745  42 

  Finansielle omkostninger i alt  235.897  42 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.482.029  0 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet SR44 Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden 

for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets årsregnskab. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.267, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 10.694 . 

 

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut har selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 

TDKK 200, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 

2020 udgør TDKK 10.694.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
Z6

B5
-Y

M
TY

O
-6

J5
W

O
-2

7L
TV

-C
LU

6L
-C

48
SP



VAM Ejendomsinvest ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

12 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            25 år 40 % 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter/omkostninger". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 vs6V7Qn9LEZCVyKPpLM4vV/8e8X0DwmGt701DX3qkdE=


 
MzKJ8zBy2e779LZoqEFxNHuohJC/Nv8M0MOTMm53JvdYVdUS4BSzbeACZf7GtEAWO6+xbdiUyNxx
T4W8PjC97UgEMYF63F1J8v1uJkYSjcOmLAxSp0nZXL0Ynw8xR5WkWTYH1ztreZkOozrWt5XVKOQ7
EB+YkGTXFPzCEskhmrIZZSZozv4+38+Q/UyAULUZF41qLOJS1am3WhX6zLKohQ7uAfwqTPtBNXDS
tDFHNop358TQ6EjT98+W5/7HC0PU4WKZEFfAeWeGRQs+R+zph80Lg3MVZ0widnTBCL6eQjiTrBQC
/Bno6YY8axIXsvKPw73nx313VQB7k97tQ0ElNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84OS4wLjQzODkuODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODQxNjc5MA==
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 w+NYCY541a4R8oNvkamJ0+S0Wxq1RPYAC/JbQOur2hw=


 
Jmiju1WwmvBeMFzFLdUSbtVL7eFPpDSvnDrDo4SIv1/F6BqdPw9fHOg+7/BIJH2SvyrCXTybj97X
06RqBOvEh5vYJC/pJIzPRaRN43P6quAYW7eHd9NfF8vFMAQpay9zaxhXahbgvUnUwoez5PI9bbBx
eR9BiBLZbuwswGQrjvkZDAMOnC/Ctd3Xt3PVE9lLoHaWVosbNdLTDtgohRIiv5nY8FmvmSoJ8HsU
YsTnOqAcR+A1Af1x1o4qQT497rWUOzB7eM6MIYnL8kCndI8If23kMx52TQN/lOyyaRLrboFEaBJE
1PYb+d+UaF8WW37qKj53FGVqxRJJX4s+tjd/Pg==
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 BGCdxdufq/0zQI3NEBm+F/meOc0l192z/rfuAMIVpaI=


 
nuFx1yxDdpQ+0WsyH57CTcp6x50C2owjSDRghWeZGZRKr+CMtHSd13Q2xhhC/oAKYVHpNT+QvCVQ
ASALpwm5XIrlzf1vKkSAX9mydEytzruw4JDU7/s37Yq2FpuETrTBbcKcDus7YsO1q3LR3Tqzl2Km
QJrUblR//iLf5OJgp40mvnQbOCHF4s9yDwuT5/4kkkRjnB9//MUvH9Bgpkea2+wGpOpEzNoxVQy9
lm+K47bXcOhIvX/xYJU2quCej4wg8d80fXsDgRF10dM9WBgdpJNNBzjcIKXVQTI992O0NawfWzFI
LQ5+35x8Qyz+CyyKGh7ThM4cR2CrG4b5c4fvfQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
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 iDwsP3VdOu0FWKpFVQ2UmzZQrOWQAojgW435rYL/1GI=


 
cB96a1iHeEHJ62iHg+GD09HEtKK4eLCLo8O+f6sVuztO5xyPbQkJiUFmxacc3khMkMMx0BPWrNDI
/fLjJd9almbfV8J64SRysMhv68dO1fI/lXjhneLR5OaSNpSw/CDenPFrXu9fs5+nbfqDFqHdhd97
cR5j8Vi2M1LiIQfV1uV9nWgQeSbplVmepfcjigP35rgbQc+Z2kZHW72+jE9qnVJNDxChFn7J+o4H
otVKJp+AiizpMM9cNKuE+2vpjHhDQ+Xlg/MPoVIrABmlqO9auvRLvcMfB+bOQ5nD16UCvx3dDlWn
E8ko/U7WE0wG4gwQ6o96OmCnhWR0nf/PDxvdtA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
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  signingRequestId T0RReE5qYzVNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVnd05Fc3RTekZCTlZNdFdVMHhSMFV0VlVZeE0wVXRTa0ZXVkRZdFRWazRORXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxMSAxMjozMjo0NyBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 gzn5ohxuEOhK6tL19z7geBImL+jKSYB6pGcCMwJPIlI=


 
KFdmJFtM8OuuUD2rTV9HpSg+OoitvzLxdtTZpvyubzWncJXpT2omvemXdF7NBH+rkVq/xZCWnR2o
T6UN/tQGAJ1FpqiGDXhZ5Jlo/iiW23VS3iMOKXthRhoOy1ie70ItX02RZLtzypFSr8ZAxQOngm+2
VKUEvWR2sAHzQNK+9ZTFB4WyQg6V9pE4m5uj6qsIl9XnnGbVBOlabignDBITPpuDa05gtpGB0LGF
WDBVSS9K7gyqlfynXBKeoWegKdj5B03oPW64G4WMVbqMSwXPmg7dskTstA9XW/KNeFKikDpvZgRj
8hkw5Np2PdYv+IjFYFw8SrYmRU7YGByAJAnRmA==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  signingRequestId ODQxNjc4NA==
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  _challenge TDdLWkgtQzFaUDctNFhFSFctVjhWQjAtSzIxRzUtWVdUNk8=
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